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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
a lucrarilor de interventii

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii
»CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE ADULTE CU DIZABILITATI D

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
DGASPC ARGES

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
DGASPC ARGES

1.4.Beneficiarul investitiei
DGASPC ARGES

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
S.C ASTRALCO-PROIECT S.R.L
e-mail: astralco proiect@yahoo.com

Data elaborarii D.A.L.l. — 26.04.2023

2.Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventie

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Obiectivul de investitii ,,Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati Dragolesti”, este
finantat prin Programul de Interes National (PIN)- ,.Infiintarea de servicii sociale de tip centre de
zi, centre respire/centre de criza si locuinte protejate in vederea dezinstitutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati aflate in institutii de tip vechi si pentru prevenirea institutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati din comunitate” — sesiunea 8, Conventie de finantare nerambursabila
nr.15847/18.10.2022.

2.2.Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Pe amplasament sunt situate 3 cladiri, una cu destinatia de Azil batrani-casa oaspeti, cu
regim de inaltime P+1E, o constructie cu regim de inaltime P, pentru centrala termica si o cladire cu
regim de inaltime P+M, care urmeaza a fi transformata in Centru de zi pentru persoane adulte cu
dizabilitati si care in prezent nu este utilizata.

Cladirea este din zidarie zidarie de caramida, acoperita cu tabla pe sarpanta din lemn,
construita in anul 1970 si are o stare de intretinere nesatisfacatoare pentru a putea fi folosita.

La momentul actual, incalzirea se face cu ajutorul unor sobe de teracota cu combustibil
solid.

Iluminatul este asigurat prin corpuri de iluminat fluorescent si incandescent, din reteaua
existenta.



2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Proiectul ,,Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati Dragolesti” va produce o
schimbare necesard si pozitivd asupra beneficiarilor directi, prin mentinerea echilibrului psiho-
afectiv si imbunititirea calititii vietii acestora, prin deschiderea cétre comunitate. D.G.A.S.P.C.
Arges va beneficia In urma implementarii acestui proiect de un serviciu social nou, cu personal
instruit care poate face fat activitailor ce se vor desfagura in acest serviciu social.

Prin serviciile oferite, va contribui la incluziunea sociala si de sanatate a persoanelor adulte
cu dizabilitati prin:

e asigurarea unor conditii de trai si ingrijire decente i adecvate nevoilor;

e asigurarea ajutorului pentru realizarea activitatilor de baza ale vietii zilnice;

e asigurarea ajutorului pentru realizarea activititilor instrumentale vietii zilnice;

e ingrijirea personala;

e consilierea familiald, daci este cazul;

e sprijinul in obtinerea drepturilor prevazute de legislatia in vigoare.

Adultii cu dizabilititi, beneficiari ai noului serviciu, vor fi ingrijiti in forma personalizata,
specificd fiecdrei categorii, in functie de nevoi. Dotarea centrului va face posibild oferirea de
servicii sociale, conform standardelor minime de calitate.

3. Descrierea constructiei existente
3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate,
servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Cladirea care urmeaza a fi transformata in Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati are
o suprafata construita Sc=134 mp si o suprafata desfasurata Sd=153 mp.

Are numar cadastral 81347, inscris in Cartea funciara a comunei Cotmeana la nr. 81347,

Este proprietatea Judetului Arges prin Consiliul Judetean Arges si este dat in administrarea
Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Arges, conform contractului de
administrare nr. 24576 din 07.11.2022.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecini:
N -C.F. 81347
S —DRUM JUDETEAN - DJ 704E
V -C.F. 81347
E -DRUM LOCAL

Accesul la amplasament se face din drumul judetean DJ 704E.



c) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatici a teritoriului national, incadreazi
amplasamentul studiat in urmatoarele zone:

v" Adancimea maxima de inghef conform STAS 6054/77, este considerata_0,80- 0,90 m — de
la cota terenului natural sau amenajat.

v" Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se afld in zona cu perioada de colf Tc =
0,7 sec ti valoarea de vérf a acceleratiei ag = 0,20 g cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate
de depasire in 50 ani.

v" Valoarea caracteristica a inciirearii de zipada pe sol so,k = 2,0 kN/m2, conform Codului
de Proiectare : Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor, indicativ CR

v Presiunea de referinti dinamici a vantului, mediati pe 10 minute qb = 0,5 kPa conform
"Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ", indicativ CR 1-1-
4/2012 avand 50 de ani interval mediu de recurenta.

In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreazi in urmatoarele zone de risc:
e Zona VII de intensitate seismica pe scara MSK , cu o perioadi de revenire de cca.50 ani:
¢ Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu
pentru suprafafa de teren investigatd, un risc de inundare a zonei ca urmare a producerii
de inundatii pe cursuri de ape.

e Zona analizatd, se incadreazi din punct de vedere al riscului de aluneciri de teren in zona
cu risc inexistent.

e Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe
teren, confera zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic firi a
se impune necesitatea efectudrii unor analize de stabilitate detaliate.

Parametrii seismici ai zonei, stabiliti conform Normativului P 100-1-2013 au
urmatoarele valori:
» Acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,20 g;

» Perioada de control ( de colt)a spectrului de raspuns Te = 0,7 s

d) studii de teren;

(i) studiu geotehnic  pentru solutia de consolidare a infrastructurii  conform
reglementarilor tehnice in vigoare;



Lucririle de investigare executate, au evidentiat atit structura cat si tipul terenului natural de
fundare, rezultatele obtinute fiind prezentate, in mod sintetic in continuare:

Sondajul de dezvelire S1 s-a executat la peretele exterior al cladirii, in partea de nord-vest a

acesteia.
Sondajul S1 a pus in evidenta urmatoarele date:
e Fundatia cladirii este o fundatie din beton, are adancimea de fundare Dr= 0,90 m si
I= 0,35 m de la cota terenului sistematizat.
o Terenul de sub fundatii este reprezentat de stratul de argild, plastic consistentd.
o In zona in care s a efectuat dezvelirea fundatiilor, a fost interceptati api la talpa
Sfundatiei , apd ce poate proveni din pierderile din conducte si retele, care deservesc

cladirea, dar si infiltratiile din apa freatica .

Forajul F1 : s-a executat, conform plan de situatie anexat

- 0,00 — 0,90 m — sol vegetal si umpluturi;
-0,90 —4,00 m — argild prifoasd slab nisipoasd , cafeniu-gdlbuie, cu plasticitate

mare, plastic consistentd

Strat 1 - argila prifoasi, cafenie, cu plasticitate medie, stare plastic virtoasi, compresibilitate

medie

Concluzii:

» Suprafata terenului este plana si orizontala, fard gropi sau accidente structurale.

» Terenul in zona este stabil. Nu sunt factori care ar putea influenta in viitor stabilitatea
acestuia.

> Obiectivul de investitii se afla in zona cu addncimi de inghet de -0,80-0,90 m —de la cota

terenului natural sau amenajat conform STAS 6054/77.

» Parametrii seismici ai zonei, stabiliti conform Normativului P100-1-2013 au urmétoarele
valori:

» Acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,20 g;

» Perioada de control ( de colf)a spectrului de rdspuns Tc=10,7 s

> Incadrarea in categoria geotehnici s-a facut conform Normativ NP 074/2022 si este

categoria geotehnica 2- risc geotehnic moderat- acumuldnd 12 puncte.



> Valoarea caracteristica a incdrcarii de zipadi pe sol so, k = 2,0 kN/m?, conform Codului
de Proiectare : Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012.

» Presiunea de referintd dinamica a vantului , mediata pe 10 minute gb = 0,5 kPa conform
"Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ", indicativ CR 1-1-
4/2012 avand 50 de ani interval mediu de recurenta .

» Din observatiile de teren rezultd cd zona nu prezintd fenomene fizico-geologice distructive
care sa-i pericliteze stabilitatea. Constructiile din zona s-au comportat bine in timp, nefiind
semnalate degradari care sd poata fi puse pe seama terenului de fundare.

» Terenul investigat, nu prezintd semne de instabilitate.Conditiile din amplasament nu conduc
la concluzia existenfei unui risc privind producerea unor fenomene de alunecare de tip
curgere plasticd sau alunecari active.Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa si nu
prezinta accidente subterane. In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de
amenajare a teritoriului national- Sectiunea a V a, zone de risc natural, amplasamentul se
incadreaza in urmatoarele zone de risc:

» Zona VIII de intensitate seismicé pe scara MSK , cu o perioada de revenire de cca.50 ani;

» Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru
suprafata de teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de
apa si/ sau a scurgerilor masive de pe torenti.

» Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinarilor de laborator,

conform NP 122/2010

» Presiunea conventionala de baza a fost aleasd in conformitate cu Np 112/2014

» Nr. Natura teren Presiunea conventionala
» Crt. de calcul de baza
(Df=1,00m si I=2,00 m)
[kPa]
1 | Argila si argild nisipoasa, cu plasticitate mare, 200
stare plastic consistenta la plastic vartoasa

Conform NP 112/2014- valorile presiunii conventionala de baza, sunt stabilite pentru fundatii avind

latimea télpii B=1,00 m si addncimea de fundare Df = -2,00m. Pentru alte addncimi si latimi de

fundatii presiunea conventionald se va corecta conform NP 112/2014 Anexa D pct D.2.1, D2.2
Recomandari:

Recomandarile se bazeaza pe :
e Informatiile cunoscute despre investitia propusa

e Rezultatele obtinute din forajele executate.

e Experienta pe care am obtinut-o din proiectele similar



Pentru stoparea infiltrarii apei in fundatii, se recomanda aplicarea de hidroizolafii la
fundatiile cladirilor, pe baza de cimenturi osmotice membrane bituminoase autoadezive ,
acoperiri groase bituminoase cu polimeri modificati , vopsele bituminoase sau alte materiale
ce pot fi aplicate pe suport umed.

De asemenea, rostul de la trotuar se va umple cu mastic de bitum, iar sub trotuar se prevede
o umplutura filtranta care si permit respiragia pamantului din zona cladirilor.

Se recomanda executarea lucrdrilor de evacuarea directa a apelor din proximitatea
fundatiilor, prin colectarea in santuri deschise in afara lucrarilor de bazi si remedierea
degradarilor/ reabilitarea retelelor de apa existente.

Apele sint dirijate, prin pantele fundului santurilor, spre unul sau mai multe puncte de
colectare ( puturi, base), de unde se vor evacua prin pompare in afara incintei.

Spre a se evita patrunderea pamantului in rigole( prin orificiile acestora), este necesar ca in
jurul lor sa se prevada un strat de pietris marunt sau nisip grauntos.

Umpluturile de linga fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de
compactare.Compactarea fiecarui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de 97-
98%.In umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.

stagndrii apei pe amplasament.

Executia pavajelor perimetrale etange si a unui sistem suprateran de evacuare a apelor
meteorice compatibile( burlane, jgheaburi, streasine, etc) , cu descarcare la distan{d
considerabila fata de constructie.

Se vor construi trotuare etanse din beton de jur-imprejurul cladiriilor; acestea vor avea
latimea de minimum 1,0 m si o inclinare spre exterior de 3 %;

Evitarea stagnarii apei in jurul constructiilor, pe perioada exploatarii.

Se vor respecta de asemenea si prevederile referitoare la normele de protectia muncii in
vigoare si in mod deosebit cele din Normele Generale de Protectia Muncii, aprobate cu
Ordinul MMSS nr.508/2002 si Ordinul MSF 933/2002,Legea 319/2006,HG1425/2006.
Proiectantul din specialitatea geo va fi solicitat pentru :

efectuarea investigatiilor suplimentare;

in cazul modificarii unora dintre solutiile sau tehnologiile aferente de executie recomandate

prin studiul geotehnic;



v'in cazul aparifiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisa in prezentul
referat;

v" la fazele determinante precizate de proiectant pentru controlul calitaii lucrarilor.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate a
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz ;
-nu este cazul

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

In zona/amplasamentul pe care se va realiza obiectivul de investitie exista retele edilitare .
Inaintea inceperii executiei, constructorul va solicita asistenta tehnica din partea unitatilor
detinatoare a retelelor.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Beneficiarul se va obliga sa intretina si sa exploateze in mod corespunzator obiectivul de
investitie prin reparatii curente si administrare judicioasa a acestuia pe durata de viata a
obiectivului.

Schimbarile climatice includ nu numai o modificare a temperaturii medii, ci si schimbari ale
diverselor aspecte ale vremii,cum ar fi tipurile de vant, cantitatea si tipul de precipitatii, frecventa
evenimentelor extreme etc. Evenimentele extreme pot afecta investitia in momentul producertii lor.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Pe amplasamentul propus nu exista monumente istorice, de arhitectura sau situri arheologice
si nici in zonele invecinate acesteia.

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Cladirea care urmeaza a fi transformata in Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati
are o suprafata construita Sc=134 mp si o suprafata desfasurata Sd=153 mp.

Are numar cadastral 81347, inscris in Cartea funciara a comunei Cotmeana la nr. §1347.

Este proprietatea Judetului Arges prin Consiliul Judetean Arges si este dat in administrarea
Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Arges, conform contractului de
administrare nr. 24576 din 07.11.2022.

b) destinatia constructiei existente;



In prezent, constructia existenta are destinatia de Casa de locuit cu regim de inaltime P+M,
se afla intr-o stare precara si este nefunctionala.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone
construite protejate, dupa caz ;

Constructia existenta nu este inclusa in listele monumentelor istorice. De asemenea nu
apartine
unui sit arheologic si nu se gaseste intr-o arie naturala protejata sau in zona de protectie a acesteia.

d) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Nu exista constrangeri sau obligatii/informatii extrase din documentatiile de urbanism
privitor la amplasament si constructia existenta.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta

Din punct de vedere al normativului P100/1-2013 privind proiectarea seismica a
constructiilor, cladirea analizata se incadreaza in clasa a IlI-a de importanta seismica.

Potrivit “Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor” aprobat
prin HGR nr.766/1997, constructia face parte din categoria de importanta “C”- importanta normala.

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Constructia existenta nu detine cod LMI si nu este inclusa in lista monumentelor istorice.
c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Cladirea a fost construita in anul 1970.
d) suprafata construita

Cladirea care urmeaza a fi transformata in Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati
are o suprafata construita Sc=134 mp.

e) suprafata construita desfasurata

Cladirea care urmeaza a fi transformata in Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati
are o suprafata desfasurata Sd=153 mp.

f) valoarea de inventar a constructiei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Constructia existenta are destinatia de Casa de locuit si este nefunctionala.



3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului architecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari differentiate, cele
rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte
cause identificate prin expertiza tehnica.

1.Expertiza tehnica:

In prezent, constructia se afla intr-un stadiu finisat si este nefunctionala . Nu sunt remarcate
fisuri majore sau fisuri cu deschidere mare ce ar indica tasari sau solicitari orizontale importante. Nu
se remarca cedari de reazeme sau rotiri de elemente structurale. In schimb constructia se afla intr-o
stare precara din punct de vedere al finisajelor si al protectiei la factorii externi de mediu.
Consecintele sunt vizibile la toate nivelurile.

Din punct de vedere structural,se pot face urmatoarele observatii:

- Adancimea de fundare identificata este la 90 de cm de la ternul natural, zona de inghet find situata
la adancimea de 80-90 de cm. Situatia ideala ar fi fost ca fundarea sa fie realizata in orizontul
1.10...1.20, cu o incastrare in stratul de fundare ce nu ingheata, de inca 20...30 de cm;

- sistemul structural identificat este zidarie portanta, caramida plina presata, fara confinari cu
samburi si centuri; ’

- Planseul peste parter este alcatuit din lemn cu podina superioara si inferior cu tavanuiala din sipci
pe plasa de rabit;

- Tamplariile sunt situate in goluri cu forma superioara circulara, avand la cele doua intrari ale
constructiei, o zona de pridvor cu stalpi din zidarie cu arce, tamplari metalice cu geam dintr-o
singura foaie. Restul tamplarilor sunt din PVC cu geamuri duble termoizolante;

- Sarpanta este alcatuita din lemn semiecarisat;

- Scara de acces la etaj este alcatuita din lemn;

- Invelitoarea din tabla este asezata pe scanduri din lemn la distante mari, fara a se respecta
tipodimensiunile de dispunere a asterealei;

- Nu este prevazuta izolatie termica sau folie de protectie la condens;

- Compartimentarea etajului este realizata dintr-o structura de lemn inchisa cu scandura si cu
tencuieli cu plasa de rabit.

- Peretii inaltati ai podului ce servesc la reazemul cosoroabei nu au confinari din beton de tipul
centurilor din beton;

- Constructia are trotuare perimentrale.

- Planseul din lemn existent, cu descarcare de sarcini unidirectionale si rezemare pe zidarii, nu
asigura efectul de saiba rigida in plan, efect favorabil pentru incarcarea uniforma de peretilor din
zidarie in cazul solicitarilor orizontale seismice;

- Invelitoare din tabla ce pare schimbata recent, nu este deservita de jgheaburi si burlane, infiltratiile
afectand finisajele exterioare si soclul constructiei.

2.Raport de audit energetic:

In urma inspectiei pe teren s-au constatat urmatoarele:



- Tamplaria este neetansa;

- Ferestrele/usile sunt in stare buna, dar neetanse;

- Cladirea nu are record de apa rece, iar apa calda menajera nu este prevazuta, aceasta
realizandu-se local pe plite;

- Cladirea nu are instalatie de climatizare si ventilare;

- Instalatiile de iluminat din cladire sunt dotate cu corpuri de iluminat ce utilizeaza lampi cu
incandescenta;

- Incalzirea este asigurata de sobe cu combustibil solid;

- Usa nu este prevazuta cu sistem automat de inchidere, dar sta inchisa in perioada de
neutilizare.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Starea tehnica:

Cladirea a fost construita in anul 1970 si este alcatuita din zidarie portanta neconfinata. Nu
sunt remarcate fisuri majore sau fisuri cu deschidere mare ce ar indica tasari sau solicitari orizontale
importante. Nu se remarca cedari de reazeme sau rotiri de elemente structurale. In schimb
constructia se afla intr-o stare precara din punct de vedere al finisajelor si al protectiei la factorii
externi de mediu. Consecintele sunt vizibile la toate nivelurile.

- In prezent, constructia nu este functionala;

- Zidariile portante nu au confinari de tipul samburilor si centurilor din beton armat;

- Planseul din lemn existent nu asigura efectul de saiba rigida in plan, efect favorabil pentru
incarcarea uniforma a peretilor din zidarie in cazul solicitarilor orizontale seismice;

- Invelitoarea din tabla este asezata pe scanduri din lemn la distante mari, fara se respecta
tipodimensiunile de dispunere a asterealei;

- Nu este prevazuta izolatie termica sau folie de protectie la condens;

- Constructia are trotuare perimentrale;

- Invelitoare din tabla nu este deservita de jgheaburi si burlane, infiltratile afectand finisajele
exterioare si soclul constructiei.

Descriere structurala:
Infrastructura:

- Imobilul studiat are o fundatie continua din beton simplu;

- Soclul constructiei are o inaltime variabila data de usorara inclinare a terenului in
amplasament;

- Solcul este iesit in exterior fata de planul zidariei din suprastructura, find partial afectat de
infiltratii;

- Placa suport a pardoselii nu este din beton, cota zero find alcatuita din podina de lemn
realizata pe distantieri din lemn cu diverse umpluturi.



Suprastructura:

Sistemul structural identificat este zidarie portanta, cadamida plina presata, fara confinari cu
samburi si centuri.

Planseul peste parter este alcatuit din lemn cu podina superiora si inferior cu tavanuiala din
sipci pe plasa de rabit;

Tamplarile sunt situate in goluri cu forma superiora circulara, avand la cele doua intrari ale
constructiei, 0 zona de pridvor cu stalpi din zidarie cu arce, tamplarii metalice cu geam
dintr-o singura foaie. Restul tamplarilor sunt din PVC cu geamuri duble termoizolante;
Sarpanta este alcatuita din lemn semicarisat;

Scara de acecs la etaj este alcatuita din lemn;

Invelitoarea din tabla este asezata pe scanduri din lemn la distante mari, fara a se respecta
tipodimensiunile de dispunere a asterealei;

Nu este prevazuta izolatie termica sau folie de protectie la condens;

Compartimentarea etajului este realizata dintr-o structura de lemn inchisa cu scandura si cu
tencuieli cu plasa de rabit;

Peretii inaltati ai podului ce servesc la reazemul cosoroabei nu au confinari din beton de
tipul centurilor din beton;

Constructia are trotuare perimentrale.

Incilzirea cladirii este asigurata de sobe pe lemne.

Nu exista record de apa rece.

Apa calda menajera nu este prevazuta, aceasta realizandu-se local pe plite.

Cladirea nu este prevazuta cu grupuri sanitare.

Cladirea nu are instalatie de climatizare si ventilare.

Instalatiile de iluminat din cladire, sunt dotate cu corpuri de iluminat ce utilizeaza lampi cu

incandescenta.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul

4. Concluziile expertizei tehnice si dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare

a) clasa de risc seismic

Din evaluarea calitativa efectuata, tinand seama de caracteristicile generale ale cladirii si
de starea generala de afectare, constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rs I,
corespunzatoare cladirilor care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii este putin probabila.

b) prezentarea a minim doua solutii de interventie

Expertiza tehnica:



- Deoarece fundatia nu se afla la o cota convenabila in teren, se vor executa subzidiri pe toata
lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la exterior. Subzidirea se va face in ploturi de
maximum 1 m lungime si va fi turnata din beton nearmat C8/10. Se urmareste ca noua cota de
fundare sa fie la 1.30 m de la suprafata sistematizarii actuale, fata de 90 de cm cat este in prezent. Cu
aceasta ocazie, din subzidirea nou turnata, se vor porni mustati de armatura @10/20 cm BST 5008 ce
se vor suprapune cel putin doua ochiuri, cu plase de armature STPB ©@8/10 ce vor servi la camasuirea
fundatiilor existente si a peretilor de la parter. In cazul peretilor ce se vor reloca sau nu-si vor pastra
pozitia actuala, conform propunerii de arhitectura, fundatiile acestora vor ramane in teren. Pentru
noii pereti ce se vor construi si nu au corespondent actual, se vor turna noi fundatii din beton armat
cu grinzi ce vor avea armatura ancorata in fundatiile existente si camasuirea nou propusa.

- Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la capete stalpi
/samburi din beton armat din care vor pleca mustati de armatura dispuse la 2 asize pentru infratirea
cu zidarile existente;

- Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor pastra ai
parterului, plase ce vor si inglobate in mortar M100T, fara adaos de var, in grosimea de 5...6 cm.
Plasele se vor prinde cu conectori/agrafe 5 @ 8/mp, introduce in goluri date cu rotopercutorul.

- La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare @10/30 BST 500, in forra de U
si bare logitudinale dispuse astfel incat sa formeze contururi inchise de armatura transversala,
rezultand stalpi de intersectie cu miez din zidarie; In aceasta zona se dispun local si 4 bare
suplimentare 014 BST, inglobate in zidarie;

- Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din beton armat. Se
executa un strat de rupere a capilaritatii apei, din pietrs margaritar de cel putin 15 cm. De asemenea
se va dispune un strat de izolatie termica si folie PVC inainte de turnarea placii din beton. Placa din
beton va rezema pe camasuirea fundatiei executata in prealabil;

- Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-hidrotehnica. Astfel,
camasuirea propusa va fi suport pentru staturile de hidroizolatie si termoizolatie. Acestea vor fi
protejate la exterior cu o membrana cu ploturi;

- Se vor dezafecta sarpanta si invelitoarea existente in prezent. Se vor desface peretii din lemn si
zidarie ai etajului. Se va dezafecta planseul din lemn existent in prezent;

- Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi prin solutia de
amenajare; Centurile vor avea minim 25 de cm inaltime si vor avea inglobate prin suprapunere
plasele de camasuire de la parter.

- Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13 cm;

- Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;

- Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin recompartimentare. Din
centurile propuse, vor porni samburi din beton armat ce vor fi dispusi la intersectii de zidarii. Se va
consturi 0 noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

- In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor borda pe margini
cu stalpi compusi alcatuiti din corniere 80x80x8 si buiandrugi din doua profile UP 120; spargerea
golurilor se va face fara inducerea de vibratii majore in structura.

- Se varealiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale sau meteorice
la fundatile constructiilor;

- Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei dupa amplasarea unui tub de dren si a unei
stratificatii de tip filtru invers in sapatura executata perimetral constructiei;

- Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru constructia de baza
conform propunerii de arhitectura.

Audit energetic:
Solutia 1

Masuri propuse pentru anvelopa:
- Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime, inclusiv protectia
acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;



- Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 cm, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot
perimetrul constructiei;

- Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi
din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

- Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu geam termoizolant, cu emisivitate
redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

Solutia 2

Misuri propuse pentru instalatii:

- Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat tip led, cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

- Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile comune, prin
montarea senzorilor de prezenta;

- Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

- Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

- Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde menajere.

Solutia 3
Masuri propuse pentru anvelopa:

- Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime, inclusiv
protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

- Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 cm, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot
perimetrul constructiei;

- Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi
din polistiren extrudat cu grosimea de 25 c¢m si conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

- Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu geam termoizolant, cu emisivitate
redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

Masuri propuse pentru instalatii:

- Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat tip led, cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

- Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile comune, prin
montarea senzorilor de prezenta;

- Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

- Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

- Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde menajere.



¢) solutiile tehnice si masurile propuse de expertul tehnic si dupa caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Expertiza tehnica:
Expertul recomanda urmatoarele solutii de modernizare:

Deoarece fundatia nu se afla la o cota convenabila in teren, se vor executa subzidiri pe toata
lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la exterior. Subzidirea se va face in ploturi de
maximum 1 m lungime si va fi turnata din beton nearmat C8/10. Se urmareste ca noua cota de
fundare sa fie la 1.30 m de la suprafata sistematizarii actuale, fata de 90 de cm cat este in prezent. Cu
aceasta ocazie, din subzidirea nou turnata, se vor porni mustati de armatura @10/20 cm BST500S ce
se vor suprapune cel putin doua ochiuri, cu plase de armature STPB @8/10 ce vor servi la camasuirea
fundatiilor existente si a peretilor de la parter. In cazul peretilor ce se vor reloca sau nu-si vor pastra
pozitia actuala, conform propunerii de arhitectura, fundatiile acestora vor ramane in teren. Pentru
noii pereti ce se vor construi si nu au corespondent actual, se vor turna noi fundatii din beton armat
cu grinzi ce vor avea armatura ancorata in fundatiile existente si camasuirea nou propusa.
Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la capete stalpi
/samburi din beton armat din care vor pleca mustati de armatura dispuse la 2 asize pentru infratirea
cu zidarile existente;
Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor pastra ai
parterului, plase ce vor si inglobate in mortar M100T, fara adaos de var, in grosimea de 5...6 cm.
Plasele se vor prinde cu conectori/agrafe 5 @ 8/mp, introduce in goluri date cu rotopercutorul.
La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare @10/30 BST 500, in forma de U
si bare logitudinale dispuse astfel incat sa formeze contururi inchise de armatura transversala,
rezultand stalpi de intersectie cu miez din zidarie; In aceasta zona se dispun local si 4 bare
suplimentare 014 BST, inglobate in zidarie;
Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din beton armat. Se
executa un strat de rupere a capilaritatii apei, din pietrs margaritar de cel putin 15 cm. De asemenea
se va dispune un strat de izolatie termica si folie PVC inainte de turnarea placii din beton. Placa din
beton va rezema pe camasuirea fundatiei executata in prealabil;
Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-hidrotehnica. Astfel,
camasuirea propusa va fi suport pentru staturile de hidroizolatie si termoizolatie. Acestea vor fi
protejate la exterior cu 0 membrana cu ploturi;
Se vor dezafecta sarpanta si invelitoarea existente in prezent. Se vor desface peretii din lemn si
zidarie ai etajului. Se va dezafecta planseul din lemn existent in prezent;
Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi prin solutia de
amenajare; Centurile vor avea minim 25 de cm inaltime si vor avea inglobate prin suprapunere
plasele de camasuire de la parter.
Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13 cm;
Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;
Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin recompartimentare. Din
centurile propuse, vor porni samburi din beton armat ce vor fi dispusi la intersectii de zidarii. Se va
consturi o noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;
In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor borda pe margini
cu stalpi compusi alcatuiti din corniere 80x80x8 si buiandrugi din doua profile UP 120; spargerea
golurilor se va face fara inducerea de vibratii majore in structura.
Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale sau meteorice
la fundatile constructiilor;
Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei dupa amplasarea unui tub de dren si a unei
stratificatii de tip filtru invers in sapatura executata perimetral constructiei;
Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru constructia de baza
conform propunerii de arhitectura.

Audit energetic:




Se recomanda urmaétoarele solutii de modernizare energeticd a anvelopei si/sau instalatiilor

aferente:

Solutia 3

Masuri propuse pentru anvelopa:

protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

- Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 c¢m, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot
perimetrul constructiei;

- Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi
din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

- Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu geam termoizolant, cu emisivitate
redusa ,,Low-¢” cu R’'min>0,77 mpK/W.

Misuri propuse pentru instalatii:

- Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat tip led, cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

- Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile comune, prin
montarea senzorilor de prezenta;

- Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

- Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

- Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde menajere.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

1. Lucrari de consolidare:

v" Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la
exterior;

v" Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la
capete stalpi /samburi din beton armat din care vor plea mustati de armatura dispuse
la 2 asize pentru infratirea cu zidarile existente;

v" Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor

pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din

beton armat;

<
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Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-
hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi
prin solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13
cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;
Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi 0 noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor
borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale
sau meteorice la fundatile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru
constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

2. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

P

v

v

v

v

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de
0,038 W/mK;

Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu geam termoizolant, cu
emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’min>0,77 mpK/W.

Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat
tip led, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile
comune, prin montarea senzorilor de prezenta;

Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:

Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

5. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice pentru
consum propriu ;utilizarea surselor regenerabile de energie:

v
v

Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;
Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru cerea ,;‘gipei_‘ calde
menajere. P
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5.ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata
a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor natural si antropice existente
valoroase, dupa caz;

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si /sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structural/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente

SCENARIUL NR. 1 - din punct de vedere arhitectural si din punct de vedere a
structurii de rezistenta

a) Din punct de vedere arhitectural si in conformitate cu solicitarile beneficiarului, se vor
efectua schimbari de functiuni interioare prin anumite modificari si compartimentari.
Pentru aceasta se impune luarea de masuri pentru punerea in siguranta a cladirii existente
(incadrata in clasa II de risc seismic).
La dorinta beneficiarului, dotarile cu echipamente specifice activitatilor ce se vor desfasura
in cadrul institutiei, nu fac obiectul acestui proiect.
Se doreste transformarea prin reabilitare, refacere mansarda prin recompartimentare si
schimbare de destinatie a casei de locuit in Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati.
Recompartimentarea cladirii existente presupune demolarea unor pereti existenti, construirea
altora noi, umplerea unor goluri si crearea altor goluri noi pentru usi si ferestre necesare noii
compartimentari.
Ulterior compartimentarii Centrului de Zi, vor rezulta urmatoarele incaperi cu urmatoarele
functionalitati:
Parter:
- Hol intrare
- Sala terapie ocupationala
- Hol casa scarii
- Cabinet medical
- Camera tehnica
- Sala kinetoterapie
- Cabinet psihologic
- 2 grupuri sanitare adaptate pentru persoane cu dizabilitati
- Hol



Mansarda

- Hol casa scarii

- Birou asistenta sociala

- Magazine

- Grup sanitar

- Birou administrator

- Birou coordonator centru

Finisajele vor consta in tencuieli interioare si exterioare la pereti, placarea tavanelor cu tavan
casetat din gips carton si zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti. Placarea
peretilor cu faianta in grupurile sanitare si pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30
cm, fara rosturi intre ele si fara plinta, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari si pardoseli din
parchet cu grosimea de 10 mm, in celelalte incaperi.

Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan si montarea de glafuri la ferestre (din
plastic la interior si metalice la exterior).

Executia unui parapet din fier forjat la scara interioara si exterioara cu mana curenta din
lemn.

Pentru accesul facil in interior au fost prevazuta o rampa de acces pentru persoane cu
dizabilitati, placarea cu gresie antiderapanta si montarea parapetului pe cele doua porti din fier
forjat cu mana curenta din lemn.

Se va construi o noua invelitoare din tabla profilata.

Executia unor trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.

b) Din punct de vedere a structurii de rezistenta, conform Expertizei Tehnice nr.
284/7/16.02.2023, lucrarile de consolidare sunt:

e Deoarece fundatia nu se afla la o cota convenabila in teren, se vor executa subzidiri pe toata
lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la exterior. Subzidirea se va face in ploturi de
maximum 1 m lungime si va fi turnata din beton nearmat C8/10. Se urmareste ca noua cota de
fundare sa fie la 1.30 m de la suprafata sistematizarii actuale, fata de 90 de cm cat este in prezent. Cu
aceasta ocazie, din subzidirea nou turnata, se vor porni mustati de armatura ©@10/20 cm BST500S ce
se vor suprapune cel putin doua ochiuri, cu plase de armature STPB ©8/10 ce vor servi la camasuirea
fundatiilor existente si a peretilor de la parter. In cazul peretilor ce se vor reloca sau nu-si vor pastra
pozitia actuala, conform propunerii de arhitectura, fundatiile acestora vor ramane in teren. Pentru
noii pereti ce se vor construi si nu au corespondent actual, se vor turna noi fundatii din beton armat
cu grinzi ce vor avea armatura ancorata in fundatiile existente si camasuirea nou propusa.

e Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la capete stalpi
/samburi din beton armat din care vor pleca mustati de armatura dispuse la 2 asize pentru infratirea
cu zidarile existente;

e Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor pastra ai
parterului, plase ce vor si inglobate in mortar M100T, fara adaos de var, in grosimea de 5...6 cm.
Plasele se vor prinde cu conectori/agrafe 5 @ 8/mp, introduce in goluri date cu rotopercutorul.

e La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare @10/30 BST 500, in forma de U
si bare logitudinale dispuse astfel incat sa formeze contururi inchise de armatura transversala,
rezultand stalpi de intersectie cu miez din zidarie; In aceasta zona se dispun local si 4 bare
suplimentare 014 BST, inglobate in zidarie;



camasuirea propusa va fi suport pentru staturile de hidroizolatie si termoizola

protejate la exterior cu o membrana cu ploturi;

e Se vor dezafecta sarpanta si invelitoarea existente in prezent. Se vor desface peretii din lemn si
zidarie ai etajului. Se va dezafecta planseul din lemn existent in prezent;

e Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi prin solutia de
amenajare; Centurile vor avea minim 25 de cm inaltime si vor avea inglobate prin suprapunere
plasele de camasuire de la parter.

e Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13 cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;

e Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin recompartimentare. Din
centurile propuse, vor porni samburi din beton armat ce vor fi dispusi la intersectii de zidarii. Se va
consturi 0 noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

e In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor borda pe margini
cu stalpi compusi alcatuiti din corniere 80x80x8 si buiandrugi din doua profile UP 120; spargerea
golurilor se va face fara inducerea de vibratii majore in structura.

e Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale sau meteorice
la fundatile constructiilor;

e Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei dupa amplasarea unui tub de dren si a unei
stratificatii de tip filtru invers in sapatura executata perimetral constructiei;

e Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru constructia de baza

conform propunerii de arhitectura.

SCENARIUL NR. 2 - din punct de vedere arhitectural si din punct de vedere a
structurii de rezistenta

Solutia tehnica a scestui scenariu presupune aceleasi lucrari ca si Scenariul nr.1.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararealinlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari’/montari, debransari/bransari,
finisaje la interior, exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

SCENARIUL NR. I - din punct de vedere a hidroizolatiilor, termoizolatiilor si
instalatiilor

Solutia tehnica de reabilitare din punct de vedere a hidroizolatiilor, termoizolatiilor si
instalatiilor in cadrul acestui scenariu presupune urmatoarele lucrari:

1. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:
v Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;
v Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale



bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

v" Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizo lant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de
0,038 W/mK;

v" Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 e¢m din polistiren extrudat;

v" Inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-¢” cu R’'min=0,77 mpK/W.

2. Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:
v" Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat
tip led, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;
Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile
comune, prin montarea senzorilor de prezenta;
[luminatul de siguranta;
Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice;
Instalatii de forta;
Prize de pamant;
Instalatie de protectie impotriva trasnetului.
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3. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:
v Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

4. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice pentru
consum propriu ;utilizarea surselor regenerabile de energie:
v" Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;
v" Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde
menajere.

5. Instalatii sanitare interioare

1. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime, inclusiv
protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare

Aceasta solutie presupune pregatirea suprafetei exterioare a cladirii pentru aplicarea
stratului de termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesare pentru protectia mecanica
si noul strat de tencuiala. Lucrarea necesita montare de schela si inlaturarea permanenta a
materialelor rebut.

Solutia propusa va fi realizata astfel:

- Stratul suport trebuie pregatit cu cateva zile inainte de montarea termoizolatiei,
verificat si eventual reparat, inclusiv in ceea ce priveste planeitatea (avand in vedere ca in
aceasta solutie abaterile de la planeitate nu pot fi corectate prin sporirea grosimii stratului de
protectie) si curatat de praf si depuneri.

- Montarea placilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cit mai mici si
decalate pe randurile adiacente, avand grija ca adezivul sa nu fie in exces si sa nu ajunga in



rosturi, fapt care ar conduce la pericolul aparitiei ulteriore a crapaturilor in stratul de finisaj.
La colturi si pe conturul golurilor de fereastra se vor prevedea placi termoizolante in forma
de L. Stratul de protectie si de finisaj se executa, in straturi succesive si se armeaza cu o
tesatura deasa din fibre de sticla. Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe linga o
aderenta buna la suport si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate
la apa.

- Tencuiala subtire se realizeaza din paste pe baza de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintetica acrilica in dispersie apoasa
care reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

- Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa - vopsele pe baza de rasini
siliconice in dispersie apoasa care au buna permeabilitate a vaporilor de apa, absorbtie mica
prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 cm, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe ftot
perimetrul constructiei

Cea mai important masura de imbunatatire a protectiei termice la placile pe sol consta
in prevederea unor straturi termoizolante suplimentare in aceste zone, si in primul rind, pe
fata exterioara a soclului, care, de regula este realizat din beton armat monolit.

Pentru a obtine o buna rezistenta mecanica la actiuni statice si - in special - dinamice,
foarte probabile in zona soclului, stratul de protectie a termoizolatiei se armeaza cu plasa
dubla din fibre de sticla, sau se folosesc sisteme de protectie din materiale rezistente la
socuri, cum sunt panourile din tabla, placi ceramice etc; in cazul adoptarii acestei solutii se
recomanda ca stratul termoizolant sa fie realizat din polistiren extrudat, care are
caracteristici superioare de rigiditate, de rezistenta mecanica si la actiunea umiditatii.

Rezemarea, stratului de protectie se poate face in diverse moduri, fie direct pe
fundatiile existente, fie pe console din beton armat sau metalice, fie prin intermediul unor
placute din otel inoxidabil. In unele situatii, stratul de protectie se poate realiza din zidarie
din caramizi pline asezate pe muchie, cu mortar M 5 si cu rosturile orizontale armate.

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi din
polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038 W/mK

Sporirea rezistentei termice a planseului superior peste valoarea minima prevazuta in
normele metodologice, prin izolarea termica acestora cu un strat de material termoizolator,
de 20-30 cm grosime, inclusiv protectia acestuia cu o sapa slab armata.

Solutia de reabilitare termica a planseului cétre pod, trebuie sa respectate o serie de
prevederi specifice:

- Performantele termotehnice ale acoperisurilor izolate termic sunt in functie de grosimea si
natura stratului termoizolant.

- Se recomanda ca stratul termoizolant sa fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport.
R'min =5 m2K/W.

Aceste straturi se vor realiza din materiale corespunzatoare, care sa asigure mentinerea
nealterata in timp, a tuturor caracteristicilor de alcatuire, durabilitate si forma, necesare
pentru realizarea efectiva a difuziei vaporilor de apa.



Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 cm din polistiren extrudat;

Se va dispune un strat de izolatie termica din polistiren extrudat de 5 cm si hidroizolatie
de carton bituminat inainte de turnarea sapei.

Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam termoizodant, cu
emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pentru tdmplaria exterioara la
cladiri rezidentiale - R'min>20,77 mpK/W, tAmplaria exterioara din PVC existenta, nu mai
este corespunzatoare.

Solutia recomandata este, tdmplaria din PVC cu 7 camere, cu geam termoizolant, cu
emisivitate redusa ,, low - e, cu R' min> 0,77 mpK/W, care prezinta urmatoarele
caracteristici:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din
atmosfera;

- tehnologia de productie permite montarea geamurilor termoizolante;

- nu necesita intretinere in timp;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul timplariei, dintre toc si
glafurile golului din perete;

- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice);

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor
din peretii exteriori;

- inlocuirea solbancurilor existente pe glaful orizontal exterior de la partea inferioara a
golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea fata de
toc, etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata si acoperita la partea superioara de
tencuiala);

- desfundarea (sau crearea daca nu exista) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

2. Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electrica aflata in apropierea
imobilului.

De la reteaua electrica se va alimenta tabloul electric general de distributie - TGD. Din TGD
se vor alimenta tablourile electrice secundare.



Modalitatea de alimentare cu energie electrica este stabilita pe baza unui studiu de solutie
realizat de catre furnizorul de energie electrica si nu face obiectul prezentului proiect.
Datele electroenergetice de consum estimate pentru obiectiv sunt urmatoarele:

putere electrica instalata Pi=40 kW;
putere electrica absorbita Pa=32 kW,
curentul de calcul c=503A
frecventa de utilizare f=50 Hz;
tensinea de utilizare Un =400/230 V;

Proiectul de instalatii electrice este limitat la bornele de iesirea din BMPT in amonte, iar in
aval satisface toti consumatorii de energie electrica din incinta.

Instalatii de iluminat

Traseele electrice de iluminat din zona de acces se vor executa cu cablu rezistent la foc, de tip
CYY-F 3x1.5mmp. In interiorul plafonului suspendat, traseul circuitelor se va realiza aparent prins
cu bride metalice cu dibluri de plafon. Din interiorul tavanului suspendat cate doze si de la doze
catre aparate, traseul circuitelor se va executa in tub PVC D 16mm, montat in perete sub tencuiala
conform compartimentarilor realizate in proiect.

Circuitele de iluminat au fost stabilite astfel incat distantele traseelor de cabluri sa fie cat mai
mici, iar pierderile de tensiune sa se incadreze in limitele admise.

Comanda iluminatului se asigura prin intermediul intrerupatoarelor. Intrerupatoarele se vor
monta numai pe conductoarele de faza. Ele se vor alege pentru un curent nominal de 10 A.

Protectia tuturor circuitelor se asigura prin utilizarea de dispozitive de protectie la curent
residual (DDR) cu un curent nominal de 30mA.

Se vor monta corpuri de iluminat cu led.

Dispunerea corpurilor de iluminat s-a facut pe baza calculelor efectuate in programul Dial.ux
astfel incat sa se realizeaza nivelele dorite de iluminare si a planurilor de lumini primite de la
beneficiar.

Huminatul de siguranta

1.Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se prevad corpuri de iluminat - luminobloc
cu baterii de acumulatoare uscate incluse, autonomie 2 ore, in regim de functionare permanent
(corpul de iluminat functioneaza atat in timpul alimentarii de la retea cat si in situatia lipsei tensiunii
din retea, alimentat de la acumulatori, conform autonomiei).

Iluminatul de securitate pentru evacuare s-a prevazut pe caile de evacuare, la toate iesirile de
evacuare fortata din cladire, in exterior la fiecare iesire din cladire si in grupurile sanitare cu
suprafata mai mare de 8mp. Corpurile de iluminat pentru evacuare sunt prevazute cu folie
indicatoare a sensului evacuarii.

2.Iluminatul de securitate pentru interventi CT

Corpurile de iluminat de securitate alese sunt de tipul CISA-04M prevazute cu acumulatori cu
autonomie de 2 ore. Conform normativului 17/2011,pet.7.23.6, iluminatul de securitate pentru



interventii se prevede in locurile in care sunt montate armaturi (de ex vane, fobinete si dispozitive
de comanda control) ale unor instalatii si utilaje care trebuie/aotionate in caz de avarie.

Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice

Circuitele de prize se vor executa din din cablu CYY-F 3x2.5mmp, montatintub PVC 20mm,
sub tencuiala.
Se vor monta numai prize cu contact de protectie.

Instalatii de forta

Alimentarea tablourilor electrice secundare si a echipamentelor de incalzire se va realiza cu
cabluri rezistente la propagarea focului, de tip CYY-F, montate in tuburi PVC sub tencuiala.

Protectia prin legare la pamant

Priza de pamant artificiala se va realiza prin platbanda OL-Zn montata orizontal si teava
zincata, de 1.5m lungime, montate vertical.

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice

Conform calculelor protectia la trasnet a imobilului este necesara, cu nivel IV de protectie.

Se propune dotarea imobilului cu o instalatie de protectie la trasnet, montata pe invelitoarea
cladirii.

Se propune dotarea obiectivului cu o instalatie de protectie la trasnet echipata cu un dispozitiv
de amorsare cu o raza de protectie de 55m, pentru o inaltime a catargului de 4m, si cu un timp de
amorsare(determinat cu factor dublu de securitate) de 30 microsecunde, conform NF 17102/UNE
21186/ 17-2011.

3. Lucrari de reabilitare termica a sistemuluj de incalzire:

Incalzirea spatiilor interioare, la nivelul de temperatura precizat in standard, 18-22°C, se va
realiza prin ventiloconvectoare carcasate de pardoseala si vor fi dotate cu robinete tur/retur coltar si
cu cap termostatat. Toate corpurile de incalzire vor avea robinet de aerisire, robinet de reglaj
hidraulic pe retur, dop si suporti.

Radiatoarele au fost dimensionate tinindu-se cont de temperatura agentului de incalzire 45/40°C
si de temperatura interiora reglementata de normativele in vigoare. Distributia agentului termic la
corpurile de incalzire se va face cu tevile din cupru dimensionate in functie de debitul de agent
termic si viteza optima de curgere.

Alimentarea corpurilor de incalzire se va realiza prin conducte descendente montate aparent la
plinta la trecerea prin dreptul peretilor, iar la trecerea in zona usilor se vor monta ingropat in plinte.
Dilatarile conductelor vor fi preluate de schimbarile de directie ale acestora sau de lire de dilatatie.



Distantele intre corpurile de incalzire, perete si pardoseala vor fi in conformitate cu STAS
1797/82. Montarea acestora se va face dupa probarea lor prealabila la o presiune de 4 bar si se va
realiza cu ajutorul consolelor si sustinatoarelor de perete speciale pentru acest tip de aparate.

Legaturile corpurilor de incalzire sun prevazute, in general, in diagonala.

Dupa executarea instalatiei termice se va realiza verificarea instalatiei de incalzire.

Verificarea se poate face pe intreaga instalatie sau eventual pe parti de instalatie, in aceasta
situatie insa ramanand obligatorie si verificarea pe intreaga instalatie.

Verificarea se va face prin urmatoarele probe:

- proba la rece;
- proba la cald;
- proba de eficacitate

Proba de presiune este proba determinanta si se executa in prezenta reprezentantului inspectiei in
constructii.

Sursa termica

Sursa termica a intregi cladiri - se propune a fi o pompa de caldura aer - apa, ce va avea unitatea
exterioara amplasata la exterior si unitatea interioara de tip hydrobox la interior.

Instalatia interioara de incalzire se va dota cu o sursa termica proprie, adica pompa de caldura
aer-apa. S-a ales o pompa de caldura cu o putere termica totala de 16kW.

Pompa de caldura va fi dotata complet cu pompa de circuatie, vas de expansiune. Pentru stocarea
agentului termic se va propune un puffer cu capacitatea de 100 litri.

Pentru circulatia apei in instalatia de incalzire s-a prevazut o pompa cu debitul de 4,5 mc/h si o
inaltime de pompare de 4 mCA.

4. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice
pentru consum propriu ;utilizarea surselor regenerabile de energie;

Pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile s-a, ales solutia implementarii
unui sistem de producere a energiei electrice ce are ca sursa de baza radiatia solara. Acest sistem
foloseste PV (panouri fotovoltaice), orientate de la Nord la Sud cu unghiul de inclinare la 45 grade.

S-au folosit 20 panouri fotovoltaice policristaline 450W, montate pe inveitoare. Acestea sunt
legate la un invertor care are rolul de a converti curentul electric continuu primit de la panourile
fotovoltaice in curent electric alternativ de joasa tensiune necesar consumatorilor.

Sistemul va avea urmatoarele caracteristici:

- putere instalata: 9 kWp
- putere produsa: 40,5 kWh/zi
- putere invertor: 1 x 9kVA, 48 V

Alimentarea cu apa calda se va realiza cu preparare de apa calda intr-un sistem solar format

din:
1. Colector solar cu 20 tuburi vidate heat-pipe - 1 buc
2. Rama si sistem prindere pe acoperis tip terasa pentru panou solar 20 tuburi vidate - 1 buc
3. Boiler solar de 200 litri cu doua serpentine
4. Rezistenta electrica 3 kW
5. Supapa de siguranta 6 BAR pentru protectia boilerului
6. Automatizare solara electronica echipata cu 3 senzori de temperatura (1 senzor pentru
panou solar, 2 senzori pentru boiler)
7. Grup de pompare solar



8. Vas de expansiune solar de 35 litri
9. Aerisitor solar automat rezistent la 180 grC
10. Antigel solar - 40 litri

5. Instalatii sanitare interioare

Alimentarea cu apa potabila

Apa se prevede a se folosi pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare.

Alimentarea cu apa rece a cladirii la parametrii de debit si presiune se va asigura de la
reteaua de alimentare cu apa a localitatii.

Racordul de apa va fi din conducta de polietilena de inalta densitate PEHD-PE 80 de DN32
si montata ingropat sub adancimea de inghet, se va prevedea un filtru pentru retinerea impuritatilor
si un filtru magnetic pe acest circuit.

Dotarea cu obiecte sanitare

Pentru satisfacerea nevoilor de alimentare cu apa in scopuri menajere cladirea a fost
prevazuta cu grupuri sanitare adaptate conform standardelor pentru persoane cu dizabilitati si dotate
cu vase closet si lavoare, conform planurilor arhitecturale.

Instalatia de alimentare cu apa

Aceste instalatii asigura alimentarea armaturilor obiectelor sanitare din grupurile sanitare.

Instalatia interioara de alimentare cu apa rece si calda se va realiza din teava de
polipropilena de tip PP-R pentru alimentare cu apa avand diametrele de 20,25,32 mm.

Dimensionarea conductelor de apa rece si calda pentru consum menajer s-a facut conform
STAS 1478-90.

Debitul de calcul de apa rece s-a determinat pe baza sumei de echivalenti al punctelor de
consum, tinand seama de tipul cladirii si regimul de furnizare al apei. A rezultat un debit de consum
pentru apa rece potabila de 0,99 I/s.

Debitul de calcul de apa calda menajera s-a determinat pe baza sumei de echivalenti al
punctelor de consum, tinand seama de tipul cladirii si regimul de furnizare al apei la o temperatura
de 60°C.

A rezultat un debit de consum pentru apa calda menajera de 0,51 I/s.

Instalatia de canalizare menajera

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere s-a prevazut o instalatie de canalizare din tuburi de
PP (polipropilena cu mufe si etansare cu garniture din elastomeri). Conductele orizontale de
canalizare vor fi montate cu pantele normale conform normelor (minim 2%m/mm).



Ventilarea conductelor de canalizare se va realiza prin prelungirea colonelor de camalizare
peste sarpanta si se vor monta caciuli de ventilatie in capetele acestora.

Evacuarea apelor uzate se va realiza printr-o conduct de PVC-KG avand diametrul de
(?110mm, prevazandu-se in exteriorul cladirii camine de vizitare de diametru @800mm, care vor
face racordul la un bazin vidanjabil existent.

SCENARIUL NR. 2 - din punct de vedere a hidroizolatiilor si termoizolatiilor (fara
partea de instalatii, utilaje si echipamente)

Solutia tehnica de reabilitare a scestui scenariu presupune urmatoarele lucrari:

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

v" Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

v' Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 cm,
cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe
tot perimetrul constructiei;

v" Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038
W/mK;

Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 cm din polistiren extrudat;
Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

% %

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime, inclusiv
protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare

Aceasta solutie presupune pregatirea suprafetei exterioare a cladirii pentru aplicarea
stratului de termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesare pentru protectia mecanica si
noul strat de tencuiala. Lucrarea necesita montare de schela si inlaturarea permanenta a
materialelor rebut.

Solutia propusa va fi realizata astfel:

- Stratul suport trebuie pregétit cu céteva zile inainte de montarea termoizolatiei, verificat
si eventual reparat, inclusiv in ceea ce priveste planeitatea (avand in vedere ca in aceasta solutie
abaterile de la planeitate nu pot fi corectate prin sporirea grosimii stratului de protectie) si
curatat de praf si depuneri.

- Montarea placilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cit mai mici si
decalate pe randurile adiacente, avand grija ca adezivul sa nu fie in exces si sa nu ajunga in
rosturi, fapt care ar conduce la pericolul aparitiei ulteriore a crapaturilor in stratul de finisaj. La
colturi si pe conturul golurilor de fereastra se vor prevedea placi termoizolante in forma de L.
Stratul de protectie si de finisaj se executa, in straturi succesive si se armeaza cu o tesatura



deasa din fibre de sticla. Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe langa o aderenta buna la
suport si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate la apa.

- Tencuiala subtire se realizeaza din paste pe baza de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintetica acrilica in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

- Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa - vopsele pe baza de rasini
siliconice in dispersie apoasa care au buna permeabilitate a vaporilor de apa, absorbtie mica
prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de I5 cm, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot perimetrul
constructiei

Cea mai important masura de imbunatatire a protectiei termice la placile pe sol consta in
prevederea unor straturi termoizolante suplimentare in aceste zone, si in primul rand, pe fata
exterioara a soclului, care, de regula este realizat din beton armat monolit.

Pentru a obtine o buna rezistenta mecanica la actiuni statice si - in special - dinamice,
foarte probabile in zona soclului, stratul de protectie a termoizolatiei se armeaza cu plasa dubla
din fibre de sticla, sau se folosesc sisteme de protectie din materiale rezistente la socuri, cum
sunt panourile din tabla, placi ceramice etc; in cazul adoptarii acestei solutii se recomanda ca
stratul termoizolant sa fie realizat din polistiren extrudat, care are caracteristici superioare de
rigiditate, de rezistenta mecanica si la actiunea umiditatii.

Rezemarea, stratului de protectie se poate face in diverse moduri, fie direct pe fundatiile
existente, fie pe console din beton armat sau metalice, fie prin intermediul unor placute din otel
inoxidabil. In unele situatii, stratul de protectie se poate realiza din zidarie din caramizi pline
asezate pe muchie, cu mortar M 5 si cu rosturile orizontale armate.

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi din
polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038 W/mK

Sporirea rezistentei termice a planseului superior peste valoarea minima prevazuta in
normele metodologice, prin izolarea termica acestora cu un strat de material termoizolator, de
20-30 cm grosime, inclusiv protectia acestuia cu o sapa slab armata.

Solutia de reabilitare termica a planseului catre pod, trebuie sa respectate o serie de
prevederi specifice:

- Performantele termotehnice ale acoperisurilor izolate termic sunt in functie de grosimea si
natura stratului termoizolant.

- Se recomanda ca stratul termoizolant sa fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport.
R'min = 5 m2K/W.

Aceste straturi se vor realiza din materiale corespunzatoare, care sa asigure mentinerea
nealterata in timp, a tuturor caracteristicilor de alcatuire, durabilitate si forma, necesare pentru
realizarea efectiva a difuziei vaporilor de apa.



Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 cm din polistiren extrudat;

Se va dispune un strat de izolatie termica din polistiren extrudat de 5 cm si hidroizolatie de
carton bituminat inainte de turnarea sapei.

Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam termodzolant, cu
emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’min>0,77 mpK/W

Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pentru tdmplaria exterioara la cladiri
rezidentiale - R'min>20,77 mpK/W, tdmplaria exterioara din PVC existenta, nu mai este
corespunzatoare.

Solutia recomandata este, tdmplaria din PVC cu 7 camere, cu geam termoizolant, cu
emisivitate redusa ,, low - e,, cu R' min> 0,77 mpK/W, care prezinta urmatoarele caracteristici:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din
atmosfera;

- tehnologia de productie permite montarea geamurilor termoizolante;
- nu necesita intretinere in timp;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si
glafurile golului din perete;

- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice);

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
peretii exteriori;

- inlocuirea solbancurilor existente pe glaful orizontal exterior de la partea inferioara a
golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea fata de toc,
etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata si acoperita la partea superioara de tencuiala);

- desfundarea (sau crearea daca nu exista) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.



c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, i nclusiv
de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Beneficiarul se va obliga sa intretina si sa exploateze in mod corespunzator obiectivul de
investitie prin reparatii curente si administrare judicioasa a acestuia pe durata de viata a
obiectivului.

Schimbarile climatice includ nu numai o modificare a temperaturii medii, ci si schimbari ale
diverselor aspecte ale vremii,cum ar fi tipurile de vant,cantitatea si tipul de precipitatii ,frecventa
evenimentelor extreme etc.Evenimentele extreme pot afecta investitia in momentul producerii lor.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Pe amplasamentul propus nu exista monumente istorice, de arhitectura sau situri arheologice
si nici in zonele invecinate acesteia.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie

Dupa rabilitarea si refacerea mansardei prin recompartimentare si schimbarea destinatiei,
Centrul de zi va avea aceeasi suprafata construita Sc=134 mp si suprafata desfasurata Sd=236.

SCENARIUL NR. 1

Solutia tehnica de reabilitare a scestui scenariu presupune urmatoarele lucrari:

1. Lucrari de arhitectura:

v" Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan

casetat din gips carton;

v Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;
Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;
Pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si fara
rosturi intre ele si fara plinta, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari;
Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;
Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;
Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la exterior);
Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioara cu mana curenta din
lemn;
Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu gresie
antiderapanta, montarea parapetului pe cele doua porti de fier forjat cu mana
curenta din lemn;
v" Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 ¢cm
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grosime;
v" Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si



conductivitatea termica de 0,038 W/mK; ] =
v" Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pent

de 15 cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mk

materiale bituminoase pe tot perimetrul constructiei; -\»‘,{ ;S /
v Executia invelitoarei din tabla profilata; \{:f-“ ‘Mg 'N ¢ ‘( s
v" Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dﬂﬁtﬁﬁ‘é‘ L P/‘

2. Lucrari de rezistenta:

v" Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la
exterior;

v" Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la
capete stalpi /samburi din beton armat din care vor plea mustati de armatura dispuse
la 2 asize pentru infratirea cu zidarile existente;

v" Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor

pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din

beton armat;

v Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-

hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi

prin solutia de amenajare;

v" Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13
cm;

v" Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;

v" Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin

recompartimentare;

Se va consturi 0 noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor

borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

v" Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale

sau meteorice la fundatile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru

constructia de baza conform propunerii de arhitectura.
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3. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

v" Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

v" Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

v" Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de
0,038 W/mK;

v" Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 ¢m din polistiren extrudat;



v" Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’min>0,77 mpK/W.

4. Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat
tip led, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile
comune, prin montarea senzorilor de prezenta;

[luminatul de siguranta;

Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice;

Instalatii de forta;

Prize de pamant;

Instalatie de protectie impotriva trasnetului.

v
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5. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:
v Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

6. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice pentru
consum propriu ;utilizarea surselor regenerabile de energie:
v" Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;
v" Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde

menajere.

7. Instalatii sanitare interioare.

SCENARIUL NR. 2

Solutia tehnica de reabilitare a scestui scenariu presupune urmatoarele lucrari:

1. Lucrari de arhitectura:

v
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Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan casetat
din gips carton;

Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;

Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;

Pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si fara
rosturi intre ele si fara plinta, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari;

Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;

Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;

Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la exterior);
Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioara cu mana curenta din lemn;
Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu gresie
antiderapanta, montarea parapetului pe cele doua porti de fier forjat cu mana
curenta din lemn;

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm
grosime;



din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 ¢
de 0,038 W/mK;
v’ Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru i y
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hldrmzolarr.a Quc mat G alc
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;
Executia invelitoarei din tabla profilata;
Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.
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2. Lucrari de rezistenta:

3
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Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior <at si la
exterior;

Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la
capete stalpi /samburi din beton armat din care vor plea mustati de armatura dispuse
la 2 asize pentru infratirea cu zidarile existente;

Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor
pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din
beton armat;

Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-
hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi
prin solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13
cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;
Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi o noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor
borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale
sau meteorice la fundatile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru
constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

v

v

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de



0,038 W/mK;

v" Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 cm din polistiren extrudat;

v" Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-¢” cu R’'min>0,77 mpK/W.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

In raport cu situatia existenta cand datorita inoperabilitatii cladirii nu exista consumuri de
utilitati, ulterior reabilitarii cladirii si darii in folosinta, acestea vor creste proportional cu mnumarul
de utilizatori.

Cantitatile suplimentare aferente consumurilor sporite vor fi preluate prin intermediul
retelelor publice ale furnizorilor de utilitati privind consumurile de energie electrica, apa, canalizare,
etc.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

SCENARIUL NR. 1

Din analiza Graficului orientativ rezulta urmatoarele perioade de timp alocate activitatilor:
- 2 luni durata de timp alocata fazei de proiectare-D.A.L.I.,
- 1 luna durata de timp alocata pentru achizitia serviciilor de proiectare P.T si executie lucrari
- 2 luni durata de timp alocata pentru intocmire P.T.
- 4 luni durata de timp alocata pentru executia efectiva a lucrarilor de construire.

Astfel in conformitate cu cele mentionate anterior durata de realizare a obiectivului de
investitii este de 9 luni.

SCENARIUL NR. 2

Din analiza Graficului orientativ rezulta urmatoarele perioade de timp alocate activitatilor:
- 2 luni durata de timp alocata fazei de proiectare-D.A.L.IL.,
- 1 luna durata de timp alocata pentru achizitia serviciilor de proiectare P.T si executie lucrari
- 2 luni durata de timp alocata pentru intocmire P.T.
- 4 luni durata de timp alocata pentru executia efectiva a lucrarilor de construire.

Astfel in conformitate cu cele mentionate anterior durata de realizare a obiectivului de
investitii este de 9 luni.

5.4, Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;



SCENARIUL NR. 1

Costul total estimat al investitiei aferent Scenariului 1 este de :

Valoarea totala a investitiei:
- 1134 013,76 lei, cu T.V.A inclus
- 954 078,68 lei, fara T.V.A
179 935,08 lei T.V.A 19%

Valoare constructii- montaj (C+M):
- 762 894,16 lei, cu T.V.A inclus
- 641 087,53 lei, fara T.V.A
- 121 806,63 lei T.V.A 19%
- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei;

SCENARIUL NR. 2

Costul total estimat al investitiei aferent Scenariului 2 este de :

Valoarea totala a investitiei:
- 912 371,00 lei, cu T.V.A inclus
- 767 627,71 lei fara T.V.A
144 743,29 lei T.V.A 19%

Valoare constructii- montaj (C+M):
- 629 718,21 lei, cu T.V.A inclus
- 529 174,97 lei, fara T.V.A
- 100 543,24 lei T.V.A 19%

5.5. Sustenabilitatea investitiei:
a) impactul social si cultural;

Realizarea investifiei duce la cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale pentru
persoane adulte cu dizabilitati la nivelul Judetului Arges, contribuie la prevenirea institutionalizarii
persoanelor adulte cu handicap si la dezvoltarea unor masurilor de prevenire a institutionalizarii prin
tranzitia de la un sistem bazat pe ingrijiri de tip rezidential la unul bazat pe servicii alternative
comunitare.

In infrastructura astfel creata se vor acorda servicii sociale comunitare de calitate ceea ce va
duce la:

- Prevenirea institutionalizarii si scaderea numarului persoanelor cu dizabilitati institutionalizate
in centre rezidentiale de tip clasic, valorizandu-li-se astfel potentialul si crescand posibilitatea
acestora de dezvoltare personala si integrare sociala si de a participa activ la viata in comunitate;

- Cunoasterea problematicii persoanelor cu handicap si familiarizarea cu aceasta la nivelul
comunitatii, combaterea discriminarii si recunoasterea dreptului persoanelor cu dizabilitati de a trai
in comunitate, contribuind astfel la schimbarea mentalitatilor;

- Crearea de locuri de munca in comunitate care vor putea fi ocupate de orice persoana
indiferent de rasa, natianalitate, etnie, limba, religie, categorie sociala, convingeri, sex, varsta,
handicap, apartenenta la un grup defavorizat etc.



b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

In faza de executie,se estimeaza ca se vor crea 15 locuri de munca. In faza de operare
presupunem ca tot angajatii actuali ce raspund de intretinerea tehnica a echipamentelor actuale se
vor ocupa si de cele noi.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Imbunatatirea din punct de vedere termo-energetic a cladirii prin anvelopare si montare de
tamplarie termoizolanta cu eficienta termica ridicata contribuie de asemenea la reducerea amprentei
de carbon si protejarea in acest mod a mediului inconjurator.

Utilizarea echipamentelor de iluminat exterior si incalzirea apei calde menajere ce utilizeaza
surse regenerabile precum lumina solara contribuie in mod similar la reducerea poluarii, a cantitatii
de deseuri si implicit la protectia mediului inconjurator.

5.6. Analiza financiari si economici aferenti realizirii lucririlor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin{a si prezentarea scenariului de
referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze
pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiari;

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

@) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea scenariului de
referinfd

Proiectul de investitii se intituleazi "CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE ADULTE CU
DIZABILITATI DRAGOLESTI", judetul Arges.

Proiectul reprezinta o investitie in domeniul infrastructurii de asistenta sociala.

Obiectivul general al proiectului vizeazi infiintarea unui centru de zi in vederea dezinstitutionalizarii
persoanelor cu dizabilitati aflate in institutii de tip vechi si pentru prevenirea institutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati din judet.

Necesitatea investitiei propuse este determinata de deficientele majore ale cladirii care face obiectul
investitiei.

Durata de implementare a proiectului este de 9 de luni, pentru scenariul de referinta. Perioada de
referind se considera 15 ani (in conformitate cu recomandirile din Ghidul general privind Analiza Cost
Beneficiu al Comisiei Europene, p. 42) si reprezintd numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Initiatorul proiectului este DGASPC ARGES. Investitia propusi va fi finantata din Programul de
Interes National.

Scenariul de referinta presupune lucrari:

1. Lucrari de arhitectura:

v’ Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan
casetat din gips carton;

v" Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;

Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;

v Pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si fara
rosturi intre ele si fara plinta, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari;

v' Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;

<



v" Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;

Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la exterior);

v' Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioara cu mana curenta din
lemn;

v' Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu gresie
antiderapanta, montarea parapetului pe cele doua porti de fier forjat cu mana
curenta din lemn;

v’ Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm
grosime;

v Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si
conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

v' Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea
de 15 cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu
materiale bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

v" Executia invelitoarei din tabla profilata;
v’ Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.
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2. Lucrari de rezistenta:

v
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Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la
exterior;

Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la
capete stalpi /samburi din beton armat din care vor plea mustati de armatura dispuse
la 2 asize pentru infratirea cu zidarile existente;

Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor
pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din
beton armat;

Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-
hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi
prin solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13
cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat;
Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi 0 noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor
borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale
sau meteorice la fundatile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru
constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,



v
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inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

[zolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15
cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din
placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de
0,038 W/mK;

Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 ¢cm din polistiren extrudat;
Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

4. Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

v
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Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat
tip led, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile
comune, prin montarea senzorilor de prezenta;

[luminatul de siguranta;

Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice;

Instalatii de forta;

Prize de pamant;

Instalatie de protectie impotriva trasnetului.

5. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:

v

Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

6. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice
pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie:
v" Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

v

Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde
menajere.

7. Instalatii sanitare interioare.

b) analiza cererii de bunuri §i servicii care justifica necesitatea §i dimensionarea investifiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu §i lung;

persoane din care 516 persoane in judetul Arges.

NUMARUL TOTAL AL PERSOANELOR CU HANDICAP, PE TIPURI DE HANDICAP SI JUDETE, LA 31

DECEMBRIE 2022

Nr TOTAL TOTAL

C rt JUDETUL NEINSTITUTIONALIZATI INSTITUTIONALIZATI
1 | ALBA 1,591 16,484 | 18,075 0 519 519
2 | ARAD 1,884 14,417 | 16,301 0 204 204
3 | ARGES 2,157 29,998 | 32,155 0 516 516
4 | BACAU 2,208 17,262 19,470 0 655 655
5 | BIHOR 1,512 19,163 | 20,675 0 563 563
6 | BISTRITA 1,022 17,502 18,524 0 180 180
7 | BOTOSANI 3,284 12,347 15,631 0 408 408
8 | BRASOV 814 14,076 14,890 0 175 175
9 | BRAILA 1,660 18,230 19,890 0 229 229




10 | BUCURESTI 7,625 66,531 74,156 0 458 458
11 | BUZAU 2,063 16,205 18,268 0 206 206
12 | CARAS-SEV. 1,089 13,184 14,273 0 150 150
13 | CALARASI 1,300 13,626 14,926 0 222 222
14 | CLUJ 2,287 26,644 | 28,931 0 307 307
15 | CONSTANTA 2,239 18,613 | 20,852 0 721 721
16 | COVASNA 688 5,792 6,480 0 42 42
17 | DAMBOVITA 1,764 18,731 20,495 0 233 233
18 | DOLJ 1,889 15,615 17,504 0 255 255
19 | GALATI 1,455 16,208 17,663 0 125 125
20 | GIURGIU 866 10,604 11,470 0 156 156
21 | GORJ 1,072 11,904 12,976 0 362 362
22 | HARGHITA 1,231 12,469 13,700 0 190 190
23 | HUNEDOARA 1,296 18,669 19,965 0 332 332
24 | IALOMITA 1,295 8,854 10,149 0 179 179
25 | IASI 3,319 26,926 | 30,245 0 646 646
26 | ILFOV 1,435 14,500 15,935 0 191 191
27 | MARAMURES | 2,427 18,344 | 20,771 0 360 360
28 | MEHEDINTI 876 22,500 | 23,376 0 126 126
29 | MURES 1,836 20,495 | 22,331 0 219 919
30 | NEAMT 2,116 16,491 18,607 0 630 630
31 |OLT 1,564 26,894 | 28,458 0 389 389
32 | PRAHOVA 2,931 33,023 | 35,954 0 911 911
33 | SATU-MARE 973 14,322 15,295 0 390 390
34 | SALAJ 13131 16,609 17,740 0 335 335
35 | SIBIU 1,130 13,927 15,057 0 629 629
36 | SUCEAVA 2,262 21,077 | 23,339 0 741 741
37 | TELEORMAN 1,104 12,680 13,784 0 106 106
38 | TIMIS 2,114 23,236 | 25,350 0 601 601
39 | TULCEA 593 7,863 8,456 0 617 617
40 | VASLUI 1,676 25,635 | 27,311 0 531 531
41 | VALCEA 1,944 19,140 | 21,084 0 530 530
42 | VRANCEA 1,546 17,118 18,664 0 379 379
TOTAL
43 | GENERAL 75,268 | 783,908 | 859,176 0 16,418 | 16,418

Se observa ci rata persoanelor cu disabilitati in judetul Arges se situeazi peste media existenti la
nivel national. Este evident ci cererea pentru servicii furnizate cu ajutorul infrastructurii dezvoltata prin
proiect este ridicata si in crestere, oferta existenti fiind nesatisfacatoare.

Centre destinate persoanelor cu dizabilitati din judetul Arges

LOCALITATEA TIP CENTRU
CALINESTI CENTRU DE ABILITARE REABILITARE
VULTURESTI CENTRU DE ABILITARE REABILITARE
BASCOVELE CENTRU DE INGRIJIRE SI ASISTENTA
PITESTI CENTRU DE INGRIJIRE SI ASISTENTA
TIGVENI CENTRU DE INTEGRARE PRIN TERAPIE
OCUPATIONALA




BUZOIESTI 1 LOCUINTA PROTEJATA
BUZOIESTI 2 LOCUINTA PROTEJATA
BUZOIESTI 3 LOCUINTA PROTEJATA
BUZOIESTI 4 LOCUINTA PROTEJATA
TIGVENI 1 LOCUINTA PROTEJATA
TIGVENI 2 LOCUINTA PROTEJATA
VULTURESTI LOCUINTA PROTEJATA
BABANA 1 LOCUINTA PROTEJATA
BABANA 2 LOCUINTA PROTEJATA
BABANA 3 LOCUINTA PROTEJATA
BABANA CENTRU DE ZI
PITESTI CENTRU DE 71
MIOVENI CENTRU DE RECUPEERARE SI
INTEGRARE SOCIALA - RECUPERARE
NEUROMOTORIE

In zona de actiune a proiectului respectiv comuna Cotmeana, nu sunt dezvoltate servicii de tip
rezidential sau- servicii de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati, care sa previna institutionalizarea
persoanelor adulte cu handicap aflate in familie. Lipsa acestor servicii in zona de actiune a proiectului
Justifica nevoia de dezvoltare a solutiilor altor motive viabile care sa permita la valorificarea la maxim a
persoanelor institutionalizate si sa sustina integrarea lor activa, in comunitate in plan social si comunitar.

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiard;

Analiza financiari. Scopul analizei financiare este de a evalua performanta financiara a actiunii si /
sau proiectului propus in perioada de referintd, cu scopul de a stabili gradul de auto-suficienta financiara si
sustenabilitatea pe termen lung a proiectului propus, indicatorii de performanta financiari, precum si
Justificarea acordarii asistenfei financiare. Analiza financiard acoperd urmitoarele etape: (i) estimarea
veniturilor si costurilor proiectului si implicatiile lor in ceea ce priveste fluxul de numerar; (ii) determinarea
randamentului investitiei (iii) definirea structurii de finanfare a proiectului; si (iv) verificarea capacitatii
fluxului de numerar previzionat pentru a asigura functionarea durabila a proiectului in perioada de referinta si
respectarea tuturor obligatiilor legate de investitii. Metoda de bazi utilizati in analiza financiar este metoda
fluxului de numerar actualizat (FNA), care indicd fluxurile de numerar viitoare, in cadrul perioadei de
referintd, la valoarea neta actualizatd, conform ratei de actualizare de 4% in termeni reali, conform
recomandarilor din Ghidul ACB al Comisiei Europene. Perioada de previziune coincide cu perioada de
referintd a proiectului, adicd 15 de ani (incluzind perioada de implementare a proiectului). Perioada de
referintd reprezintd numarul maxim de ani pentru care se fac previziuni in cadrul analizei economico-
financiare. Previziunile trebuie realizate pentru o perioada apropiati de viata economici a investitiei,
suficient de indelungata pentru a permite manifestarea 1mpactulu1 pe termen mediu si lung al acesteia. In
ceea ce priveste durata de viafa tehnica, activele sunt impdrtite in constructii civile si echipamente, utilaje,
mobilier. Perioadele de amortizare aplicate sunt in conformitate legislatla in vigoare - HG nr. 2139/2004 din
30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe. In cazul activelor din proiect a caror duratid de viatd depaseste perioada de referinta,
valoarea lor reziduald este determinata prin calcularea valorii nete actualizate a fluxurilor de numerar pentru
durata de viata rdmas3 de operare.

ANALIZA FINANCIARA A SCENARIULUI 1

In scenariul I se propun lucrarile mentionate in scenariul de referinta.



FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE EXPLOATARE

Costurile de operare au fost raportate la Hotdrarea nr. 1253/2022 pentru modificarea Hotardrii
Guvernului nr. 426/2020 privind aprobarea standardelor de cost pentru serviciile sociale privind aprobarea
standardelor minime de cost pentru céntrele sociale.

Standard minim de cost pentru locuinte protejate

Costuri Valoare/beneficiar/an
Standard minim de cost/an/beneficiar 29 777 lei

Costurile operationale sunt reprezentate de:

- Cheltuielile cu materialele consumabile se referi la produse necesare preparirii hranei, materiale
de igiena si curétenie, birotica si papetirie, obiecte de inventar si piese de schimb;

- Cheltuieli cu utilitatile (salubritate, telecomunicatii, energie electrici etc);

- Cheltuieli pentru producerea energiei termice;

- Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile;

- Alte cheltuieli.

Proiectul nu va genera venituri din exploatare. Cheltuielile operationale vor fi efectuate din resurse
financiare publice (alocatii bugetare).
Previziunile privin costurile de operare au fost fundamentate avand in vedere raportul de audit
energetic si DALI elaborate pentru proiectul de investitii.
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FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVIT;&TILE DE INVESTITIE SI FINANTARE

Valoarea investifiei totale este de 1134013.76 lei cu TVA, esalonati pe o perioadd de 10 luni
calendaristice.

Sursele de finantare a investifiei sunt reprezentate de asistenta financiara nerambursabila si surse proprii.

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI

FINANTARE (mii lei)
| totl [ 1 [ 2 [ 3(4[5]6]7[8]9]10]11]12][13]14]15]
Incasari din activitatea de

finantare

Assienta financiara
rambursabila

1134.014 | 1134.014 | 0.000 O (0f0O(OJOjO|O|O|O|O]|]O]|]O]O

Surse proprii 0.000 0.000 0.000 0O jo0[0fOfOjOjOJOfO]|O|O|O]O

Total intrari de
lichiditati din
activitatea de

finantare

1134.014 | 1134.014 | 0.000 0O |o0ojojofofojojojofofofo]o

Plati din activitatea de finantare

Rate la imprumut 0.000 0.000 0.000 oOjojofofojojojojofoflofo]o
Dobénzi la imprumut | 0,000 0.000 | 0000 | 0 |olojojojojlololololololo
Total iesiri de
lichiditati din 0.000 0000 | 0000 |0 |olololololololololololo
activitatea de
finantare
Flux de numerar din | 4,3, 014 | 1134.014| 0000 | 0 |0]o0]ololololololololo]o
finantare
Total investitie 1134.014 | 1134.014 | 0.000 | 0 |0|o|olololololololo]|o]o0
Fluxde nimerardin | 040 0000 | 0000 |0 |ololololololo]lololololo

finantare si investitii

DETERMINAREA DURABILITATII (SUSTENABILITATII) FINANCIARE A PROIECTULUI

Pentru verificarea durabilitatea financiara s-au calculat totalul intrarilor si iesirilor de numerar pentru a
extrage fluxul de numerar si fluxul de numerar total acumulat. Se constata ca fluxul de numerar total cumulat
este egal sau mai mare decat O pentru toti anii luati in considerare, deci este verificati durabilitatea financiara.
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DETERMINAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA A PROIECTULUI

Pentru determinarea profitabilitatii financiare a investifiei s-a utilizat o rata de actualizare de 4%.

RRF maésoari capacitatea proiectului de a asigura o rentabilitate corespunzitoare a investitiei, indiferent
de modul in care este finanfat. RRF/C se calculeazi pe baza proiectiilor fluxului de numerar care acoperi durata
de viatd economica a proiectului si include investiia initiala, costurile de inlocuire pentru echipamentele cu viata
scurtd din cadrul proiectului, costurile de functionare si intretinere ca iesiri de numerar, precum si incasirile din
veniturile proiectului si valoarea reziduala a proiectului la sférgitul duratei sale de viatd economica, ca intriri.
Aceste estimdri sunt in sume brute, fard deducerea impozitelor.

VAN masoara surplusul de valoare generat in urma exploatarii investitiei si se calculeazi ca:

5 12
pan=y i 5 INexplt
A+r)

i=1 (1 + r)’ i=6

EN: = flux de lichiditdti net din anul i;
EN; explt - flux de lichiditdti din exploatare din anul i
VI = valoarea investitiei ;

Valoarea reziduala a proiectului de investitii a fost determinatd ca suma a fluxurilor nete de numerar
actualizate pentru durata de viafd ramasa a activelor. Investitiile efectuate la imobilizirile corporale pentru
modernizare sunt recunoscute ca 0 componenti a activului.

Indicatorii financiari calculati se incadreaza in urmatoarele limite:

- valoarea actualizata neta financiara este mai mica decat 0, respectiv -3844;
- rata rentabilitatii financiare a investitiei este negativa, respectiv -0.68% fiind mai mica decat rata de
actualizare;

Prin urmare, veniturile operationale ale investifiei nu au capacitatea de a sustine cheltuielile totale ale
investifiei, argumentindu-se necesitatea acordérii sprijinului financiar.
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ANALIZA FINANCIARA A SCENARIULUI 2

In scenariul Il se propun lucrarile mentionate in scenariul de referinta din punct de vedere
arhitectural si al structurii de rezistenta dar un cuprinde toate masuile de eficientizare energética.

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE EXPLOATARE

Costurile de operare au fost raportate la Hotararea nr. 1253/2022 pentru modificarea Hotararii
Guvernului nr. 426/2020 privind aprobarea standardelor de cost pentru serviciile sociale privind aprobarea
standardelor minime de cost pentru céntrele sociale.

Standard minim de cost pentru locuinte protejate

Costuri Valoare/beneficiar/an
Standard minim de cost/an/beneficiar 29 777 lei

Costurile operationale sunt reprezentate de:

- Cheltuielile cu materialele consumabile se referd la produse necesare preparérii hranei, materiale de
igiena si curatenie, birotica si papetirie, obiecte de inventar si piese de schimb;

- Cheltuieli cu utilitatile (salubritate, telecomunicatii, energie electrica etc);

- Cheltuieli pentru producerea energiei termice;

- Cheltuieli cu intrefinerea si reparatiile;

- Alte cheltuieli.

Proiectul nu va genera venituri din exploatare. Cheltuielile operationale vor fi efectuate din resurse

financiare publice (alocatii bugetare).
Previziunile privin costurile de operare au fost fundamentate avand in vedere raportul de audit energetic

si DALI elaborate pentru proiectul de investitii.
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FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI FINANTARE
Valoarea investifiei totale este de 912371 lei cu TVA, esalonata pe o perioadi de 10 luni calendaristice.
Sursele de finantare a investitiei sunt reprezentate de asistenta financiara nerambursabila si surse proprii.

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATILE DE INVESTITIE SI

FINANTARE (mii lei)
|t | 1 ] 2 | 3 [4]s[6[7[819 10 11 12][13]14]15]
Incasari din activitatea de

finantare
Assienta financiara
rambursabila

912.371 912.371 0.000 O j0j0[0fofOfOjO|[O|O|O]|O]O

Surse proprii 0.000 0.000 0.000 0O |ofojofojofolfo|O|lO|O]|O]|oO

Total intrari de
lichiditati din
activitatea de

finantare

912.371 912.371 0.000 oOjofofofofofojlofojofolo]|o

Plati din activitatea de finantare

Rate la imprumut 0.000 0.000 0.000 0O jojojojofoflofofOo|O]|O0]|O0O]O
Dobénzi la imprumut 0.000 0.000 0.000 O jojojojojofojlojofloflo|lo0]oO

Total iesiri de
lichiditati din

S 0.000 0.000 0.000 O [0[0O|0|O]O]O]| O Ol0fO0OlO0]O0
activitatea de
finantare

Flux de numerar din | , . .. 912371 | 0.000 | 0 [ofofo|o|ofolo|o|o0|0]|0]o0
finantare

Total investitie 912.371 912.371 0.000 O |jo0fofloflofolo]loOo OO O[O0 |0

Flux de numerar din

av% 0.000 0.000 0.000 0O |0|O0jOfjOfOfO[fO|O|O|O]|O]|oO
finantare si investitii

DETERMINAREA DURABILITATII (SUSTENABILITATII) FINANCIARE A PROIECTULUI

Pentru verificarea durabilitatea financiara s-au calculat totalul intrarilor si iegirilor de numerar pentru a
extrage fluxul de numerar si fluxul de numerar total acumulat. Se constata ca fluxul de numerar total cumulat
este egal sau mai mare decat 0 pentru toti anii luati in considerare, deci este verificatd durabilitatea financiara.
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DETERMINAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA A PROIECTULUI

Pentru determinarea profitabilitafii financiare a investitiei s-a utilizat o rata de actualizare de 4%.

RRF maésoara capacitatea proiectului de a asigura o rentabilitate corespunzitoare a investitiei, indiferent
de modul in care este finanfat. RRF/C se calculeaza pe baza proiectiilor fluxului de numerar care acopera durata
de viata economica a proiectului si include investitia initiala, costurile de inlocuire pentru echipamentele cu viati
scurta din cadrul proiectului, costurile de functionare i intretinere ca iesiri de numerar, precum si ncasdrile din
veniturile proiectului §i valoarea reziduald a proiectului la sfargitul duratei sale de viatd economica, ca intrari.
Aceste estimari sunt in sume brute, fird deducerea impozitelor.

VAN masoara surplusul de valoare generat in urma exploatirii investitiei si se calculeazi ca:

VAN:ES: FN, +‘22; FN, explt

. Vi
i=1 (1 + P’)' = (r)

FN; = flux de lichidiidati net din anul i:

EN; explt - flux de lichiditdti din exploatare din anul i
VI = valoarea investifiei ;

Valoarea reziduala a proiectului de investitii a fost determinatid ca sumi a fluxurilor nete de numerar
actualizate pentru durata de viajd ramasa a activelor. Investitiile efectuate la imobilizarile corporale pentru
modernizare sunt recunoscute ca 0 componenti a activului.

Indicatorii financiari calculati se incadreaza in urmatoarele limite:

- valoarea actualizata neta financiara este mai mica decat 0, respectiv -3799;
- rata rentabilitatii financiare a investitiei este negativa, respectiv -0.83% fiind mai mica decat rata de
actualizare;

Prin urmare, veniturile operationale ale investitiei nu au capacitatea de a sustine cheltuielile totale ale
investitiei, argumentandu-se necesitatea acordarii sprijinului financiar.
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d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Analiza economicii. Analiza economici evalueazi contribufia proiectului la bunistarea economicii a
localitatii/regiunii. Analiza economica, schifeaza un tabel, care include costurile si beneficiile sociale care nu au
fost luate in considerare de citre analiza financiars. Analiza economicd a vizat costurile si beneficiile generate de
investitie. Pentru alternativa selectatd beneficiile proiectului trebuie s depiiseasca costurile proiectului si, mai
specific, valoarea actualizati a beneficiilor economice ale proiectului trebuie si depadseasca valoarea actualizati a
costurilor economice ale proiectului. Rata de actualizare sociali folositd este de 5%. Punctul de start Tn analiza
economica este fluxul de numerar calculat pentru analiza financiari la care, sunt introduse doud tipuri de corectii.
Aceste corectii se reflect in fluxurile economice de numerar: (i) corecfia fiscald si conversia prefurilor (ii)
monetizarea externalititilor.

Pentru trecerea cheltuielilor de exploatare si a celor cu investitia de la valori financiare la valori
economice a fost folosit factorul de ajustare standard 0,81, potrivit recomandarilor in Ghidul Analizei Cost-
Beneficii pentru proiectele de investitii, editat de Comisia Europeana.

Analiza economica evidentiazi ci primul scenariul genereazi beneficii economico-sociale mai mari
decit costurile, generand o valoare actualizata nets pozitiva si o ratd internd de rentabilitate mai mare decét rata
de actualizare, acesta fiind scenariul recomandat pentru finantare.
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Analiza cost-eficacitate (ACE) constd in compararea alternativelor de proiect care urméaresc ob{inerea unui
singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect
care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeazi valoarea neta actualizata a costurilor, sau, alternativ, pentru
un cost dat, maximizeaza nivelul rezultatului. ACE rezolva o problema de optimizare a resurselor care este, de
obicei, prezentd in una din urméitoarele doua forme:

- un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmirind sa maximizeze rezultatele care pot fi
obtinute, masurate in termeni de eficacitate (E);

- un nivel fix al eficacitatii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avind ca scop minimizarea costurilor (C).
Analiza cost-eficacitate este utilizatdpentru a testa ipoteza nula, adica cost-eficacitatea unui proiect (a) este
diferitd de cea a unei interventii concurente (b) se calculeaza ca raport:

R=(Ca-Cb)/(Ea—Eb)=AC/AE

Atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optiunilor, pentru fiecare din optiunile avute
in vedere fatd de scenariul ,,a nu face nimic” se are in vedere urméatoarea abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investitie si productie care sunt necesare pentru obfinerea rezultatului
agteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii economice a
proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfargitul vietii economice a proiectului (care va fi luata in
calcul cu semn negativ, reprezentind valoarea investitiei dupa perioada de referinta);

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de cost-
eficacitate

Dacd se considera ca toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mica valoare netd actualizatd pe
unitatea de rezultat (adica alternativa cea mai eficienta) reprezinti alternativa optima.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
& Wi de st Costuri _ i e Costuri | Costuri .
nul i de Costuri i cu de Costuri
beneficia cu beneficia | . 2
i investitia exploatar | totale i investiti | exploatar | totale
e a e

1 0 1134.014 3.4 1137414 0 912.371 3.4 915.771
2 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
3 10 0 285.2 285.2 10 0 207.9 297.7
4 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
5 10 0 285.2 2852 10 0 297.7 297.7
6 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
7 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
8 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
9 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
10 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
11 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
12 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
13 10 0 443.6 443.6 10 0 459.7 459.7
14 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7
15 10 0 285.2 285.2 10 0 297.7 297.7




valoar
ea

rezidu
ala

VAN 101.57 | 3853.28 101.57 | | 3806.66
Rapor

tul 37.94 37.48
ACE

-435 -365

4.7. Analiza de riscuri
Analiza cantitativa

Analiza riscurilor reprezinta folosirea sistematici a informatiei avute la dispozitie pentru a determina cat
de des pot apdrea evenimentele specificate si care ar fi magnitudinea consecintelor acestor evenimente.

Pentru realizarea analizei de risc a fost utilizatd metoda Monte Carlo (1000 de simulari). Metoda consti
in extragerea aleatoare repetata a unui set de valori pentru variabilele critice,
luate in intervale respective definite §i apoi prin calcularea indicilor de performanti pentru proiect (VAN), care
rezultd din fiecare set de valori extrase. Prin repetarea acestei proceduri pentru un numir de 1000 de extrageri s-a
obtinut o convergentd predefinitid a calculului, ca distributie de probabilitate a VAN. In acest sens, au fost
determinate variabilele independente dintr-un modelul determinist, care contribuie intr-o masura semnificativi la
realizarea/ nerealizarea indicatorilor cantitativi stabiliti/a variabilelor dependente. Pe baza calculului valorii
mediane conditionate, aferente fiecarei variabile independente, se genereazi un raport care redi acele variabile
independente care contribuie semnificativ la cresterea riscului de nerealizare sau a oportunitatii de realizare a
indicatorilor cantitativi. Prin urmare, se poate determina combinatia de varabile si valorile acestora, care
contribuie, in mod semnificativ, la realizarea/ nerealizarea indicatorilor cantitativi propusi pentru un anume
proiect.
Rularea modelului determinist in conditiile variatiei fluxurilor de beneficii si costuri economice de la -90% péna
la +90%, a generat urmatoarea matrice:
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Distributie de probabilitate a VAN

Cumulative Cumulative

Bin Frequency % Bin Frequency %
-16181 3 0.60% 1228.422 56 11.20%
-14730.2 3 1.20% 5580.781 44 20.00%
-13279.4 5 2.20% -222.365 43 28.60%
-11828.7 3 2.80% 2679.208 36 35.80%
-10377.9 12 5.20% -3123.94 35 42.80%
-8927.08 11 7.40% 7031.568 35 49.80%
-7476.3 16 10.60% -6025.51 33 56.40%
-6025.51 33 17.20% -1673.15 33 63.00%
-4574.72 24 22.00% 4129.995 30 69.00%
-3123.94 35 29.00% 8482.354 25 74.00%
-1673.15 33 35.60% -4574.72 24 78.80%
-222.365 43 44.20% 9933.141 19 82.60%
1228.422 56 55.40% -7476.3 16 85.80%
2679.208 36 62.60% -10377.9 12 88.20%
4129.995 30 68.60% -8927.08 11 90.40%
5580.781 44 77.40% 11383.93 11 92.60%
7031.568 35 84.40% More 10 94.60%
8482.354 25 89.40% 12834.71 8 96.20%
9933.141 19 93.20% -13279.4 5 97.20%
11383.93 11 95.40% 14285.5 5 98.20%
12834.71 8 97.00% -16181 3 98.80%
14285.5 5 98.00% -14730.2 3 99.40%
More 10 100.00% -11828.7 3 100.00%

Pe baza rezultatelor din tabelul anterior a fost realizat graficul care evidentiaza probabilitatea ca proiectul
de investitii sd devind nefezabil (VAN negativa) si histograma. Se observi ca in situatia aparitiei unor scenarii
nefavorabile (sciderea beneficiilor anticipate si cresterea costurilor estimate), probabilitatea de a inregistra o
VAN negativa este de 44.2%. Apreciem cd nivelul de risc asociat proiectului de investitii este unul mediu.
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Distribufie de probabilitate a VAN

Cumulative Cumulative
Bin Frequency % Bin Frequency %

-21903.2 1 0.20% -298.115 78 15.60%
-19939.1 0 0.20% 1665.985 62 28.00%
-17975 0 0.20% 3630.085 55 39.00%
-16010.9 4 1.00% 5594.185 48 48.60%
-14046.8 3 1.60% -4226.31 43 57.20%
-12082.7 5 2.60% -2262.21 41 65.40%
-10118.6 17 6.00% 7558.285 33 72.00%
-8154.51 25 11.00% -6190.41 28 77.60%
-6190.41 28 16.60% 9522.385 26 82.80%
-4226.31 43 25.20% -8154.51 25 87.80%
-2262.21 41 33.40% -10118.6 17 91.20%
-298.115 78 49.00% 11486.48 16 94.40%
1665.985 62 61.40% 13450.58 9 96.20%
3630.085 55 72.40% -12082.7 5 97.20%
5594.185 48 82.00% -16010.9 4 98.00%
7558.285 33 88.60% -14046.8 3 98.60%
9522.385 26 93.80% 15414.68 3 99.20%
11486.48 16 97.00% 17378.78 3 99.80%
13450.58 9 98.80% -21903.2 1 100.00%
15414.68 3 99.40% -19939.1 0 100.00%
17378.78 3 100.00% -17975 0 100.00%
19342.88 0 100.00% 19342.88 0 100.00%
More 0 100.00% More 0 100.00%

Pe baza rezultatelor din tabelul anterior a fost realizat graficul care evidentiaza probabilitatea ca proiectul
de investitii s devina nefezabil (VAN negativi) si histograma. Se observi ci in situatia aparifiei unor scenarii
nefavorabile (sciderea beneficiilor anticipate si cresterea costurilor estimate), probabilitatea de a inregistra o VAN
negativa este de 49%. Apreciem ci nivelul de risc asociat proiectului de investitii este unul mediu.
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Distributia VAN (proiectul de investitii devine nefezabil cand VAN este negativi)
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Analiza calitativa

In cazul ambelor scenarii, apreciem cd nivelul riscului asociat unei unitagi de castig prezinti un nivel
mediu, recomandéndu-se realizarea investifitiei, in conditiile gestionarii eficiente a riscurilor care pot apirea:

A. 1in perioada de implementare a investitiei: AN

Nrcrt. | Risc identificat- Masuri de atenuare a riscului s, &
1 Neimplicarea corespunzatoare a | Acest risc poate fi generat de lipsa implicariifﬁ sorespunzatoare in
membrilor echipei de desfasurarea activitatilor membrilor echipei de management a
management a proiectului proiectului. Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei:

scazuta, (b) nivelul controlului intern: ridicat, (¢) nivelul
impactului: ridicat. Clasificarea riscului: mediu. Impactul generat
de consecintele acestui risc se va regasi in desfasurarea
necorespunzatoare a activitatilor conform planificarii realizate in
solicitarea de finatare, fapt care va pune in pericol realizarea
indicatorilor de rezultat predefiniti. Masuri de atenuare: pentru
limitarea consecintelor acestui risc se va proceda la inserarea in
cuprinsul fisei postului a activitatilor, responsabilitatilor si
indicatorilor de rezultat pentru fiecare post. Pe toata durata
implementarii, se va realiza o monitorizare atenta a activitatii
fiecarui membru prin rapoarte individuale de activitate. O alta
masura adoptata de atenuare a consecintelor riscului este
organizarea si desfasurarea de sedinte lunare de monitorizare a
activitatilor si rezultatelor proiectului. Manager de risc: Manager
proiect

2 Insuficienta resurselor Acest risc poate fi generat de lipsa resurselor finaciare si umane
necesare desfasurarii activitatilor prevazute in solicitarea de
finantare. In ceea ce priveste resursele umane, solicitantul dispune
de resusa umana cu experienta in implementarea de proiecte
similare, si, astfel, dispun de capacitate operationala in vederea
desfasurarii in bune conditii a activitatilor proiectului. Impactul
insuficientei resurselor finaciare poate fi unul ridicat, conducand la
imposibilitatea realizarii cheltuielilor aferente desfasurarii
activitatilor si aparitia unor ,blocaje” in efectuarea platilor.
Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta, (b)
nivelul controlului intern: ridicat, (c) nivelul impactului: ridicat.
Clasificarea riscului: mediu. Masuri de atenuare: In cazul
insuficientei resurselor finaciare pentru implementarea activitatilor
proiectului si sustinerea cheltuielilor in acest sens, generate de
eventuale intdrzieri ale transferurilor de la bugetul de stat, se va
proceda la decontarea cheltuielilor din surse proprii sau alte surse
legal constituite sumele aferente contributiei de la bugetul de stat.
Manager de risc: Manager proiect.




Imposibilitatea respectarii
graficului activitatilor

Acest risc poate fi generat de eventuale situatii/evolutii care pot sa
apara in perioada de implementare a proiectului si care nu au fost
prevazute/cunoscute in etapa realizarii documentatiei tehnico-
economice, sau ca urmare a unei estimari nerealiste a duratei de
implementare a fiecarei activitati. Impactul acestui risc este de
natura aparitiei unor intarzieri in realizarea activitatilor si
depasirea perioadelor de timp prevazute si bugetate in vederea
realizarii acestora.  Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea
aparitiei: scazuta, (b) nivelul controlului intern: mediu (¢) nivelul
impactului: mediu. Clasificarea riscului: mediu. Masuri de
atenuare: In etapa de realizare a documentatiei tehnico-economice,
s-a realizat o fundamentare riguroasa privind volumul de munca si
resursele financiare necesare pentru implementarea fiecarei
activitati si atingerii rezultatelor predefinite. Astfel, planificarea
implementarii activitatilor este una realista. Totusi, in cazul
aparitiei unor situatii/evolutii care nu au fost prevazute/cunoscute
initial, in baza unei fundamentari similare, se va proceda la
prelungirea/decalarea perioadei de implementare in vederea
eficientizarii activitatilor din perspectiva timpului alocat si
atingerii rezultatelor predefinite. Manager de risc: Manager
proiect.

Neatingerea indicatorilor de
rezultat stabiliti la nivelul
activitatilor

Acest risc poate fi generat de desfasurarea necorespunzatoare a
activitatilor repartizate furnizorilor de lucrari, servicii si bunuri.
Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta, (b)
nivelul controlului intern: ridicat, (c¢) nivelul impactului: ridicat.
Clasificarea riscului: medin. Masuri de atenuare: pentru
diminuarea efectelor acestui risc se vor specifica clauze
contractuale care va pune autoritatea contractanta la adipost de un
comportament inadecvat al furnizorilor de lucrari, servicii si
bunuri, in conditiile respectarii legislatiei specifice. In stabilirea
criteriilor de calificare si selectie a furnizorilor de lucrari, servicii
si bunuri autoritatea contractanta va urmari sa se demonstreze
potentialul tehnic, financiar §i organizatoric al fiecdrui ofertant,
potential care sa reflecte posibilitatea concreta a acestuia de a
indeplini contractul, fara ca acestea si fie restrictive si de naturi

a diminua cadrul concurential in care trebuie sa se desfasoare in
mod optim o procedurd de achizifie publici. Pentru fiecare
activitate complexa, trebuie sa fie stabilit un responsabil care
urmareste riguros pe toata perioada de implementare a proiectului,
evolutia realizarii indicatorilor de rezultat predefiniti. Nu in
ultimul rand, sunt prevazute sedinte de lucru lunare la nivelul
fiecarei activitati prin care sunt urmarite rezultatele obtinute si
progresul privind atingerea indicatorilor de rezultat. Manager de
risc: Manager proiect.

Nerespectarea termenilor
contractuali de catre furnizorii de
bunuri si servicii din motive
imputabile lor

Acest risc potential poate conduce la intarzierea implementarii
unor activitati sau la derularea necorespunzatoare a activitatilor
proiectului.

Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: scazuta, (b)
nivelul controlului intern: scazut, (c) nivelul impactului: ridicat.
Clasificarea riscului: mediu. Masuri de atenuare: Pentru evitarea
acestei situatii la semnarea contractelor de servicii se vor specifica
prin clauze contractuale ca raspunderea este in totalitate a
prestatorului care va suporta toate cheltuielile suplimentare
generate de intarzieri sau neconformitati. De asemenea, de impune
implementarea unui sistem foarte riguros de supervizare a




conditiilor contractuale. Manager de risc: Manager proiect.

6 Majorarea cheltuielilor, legate de | Diferentele de curs valutar ce pot interveni intre momentul
modificari ale cursului valutar, depunerii cererii de finanfare si implementarea proiectului pot
inflatie etc genera majorarea unor cheltuieli prevazute in bugetul proiectului.

Cuantificarea riscului: (a) probabilitatea aparitiei: medie, (b)
nivelul controlului intern: mediu, (c) nivelul impactului: ridicat.
Clasificarea riscului: mediu. Masuri de atenuare: demersurile
pentru contractarea achizitiilor de bunuri si servicii vor fi demarate
din primele luni de implementare a proiectului. Manager de risc:
Manager proiect.

B. in perioada de dupa implementarea investitiei:
- inregistrarea unor cheltuieli de exploatare mai mari decat cele previzionate;
Se recomanda elaborarea unui plan de exploatare a investitiei continand indicatori de atins,
responsabilitati si atributii.

6.Scenariul/Optiunea tehnico-economica optima, recomandata

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

Analiza economico-financiari demonstreazi ci toate scenariile propuse prin proiect se
caracterizeazd prin fluxuri de numerar total cumulat egale cu 0 pentru toti anii luati in considerare, fiind
verificatd sustenabilitatea financiari. De asemenea, in toate scenariile, veniturile din exploatare ale
investitiei nu au capacitatea de a sustine cheltuielile totale ale investitiei, argumentandu-se necesitatea
sprijinului financiar solicitat de catre beneficiar. Evaluarea analizei economice si analiza catitativa a
riscului indica, per total, valori mai bune ale indicatorilor economico-financiari aferente scenariului 1,
recomandandu-se implementarea acestuia.

Indicatori Scenariul | Scenariul I1
Analiza financiard | valoarea actualizata neta -3844 -3799
financiara
rata interna a rentabilitatii -0.68% -0.83%
financiare
Analiza economici | valoarea actualizata neta 303 137
economica
rata interna a rentabilitatii 9.46% 7.55%
economice
Raportul ACE 37.94 37.48
Analiza de risc probabilitatea de a obtine 44.2% 49%
un VAN negativ

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate

Scenariul optim recomandat pentru obiectivul de investitie il constituie Scenariul 1 ce presupune
recompartimentarea, demolarea unor pereti existenti, construirea altora noi, umplerea unor goluri, crearea
altor goluri pentru usi si ferestre, executia invelitoarei, reabilitarea termica a anvelopei cladirii inclusiv a
tamplariei exterioare, lucrari de reabilitare a instalatiilor, instalarea unor sisteme alternative de producere
a energiei electrice si /sau termice pentru consum propriu si montarea unei instalatii de incalzire cu
ventiloconvectoare si pompa de caldura, in vederea asigurarii beneficiarilor unor conditii decente pentru
desfasurarea activitatii.



6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoarea totala a investitiei:
- 1134 013,76, cu T.V.A inclus
- 954 078,68 lei fara T.V.A
179 935,08 lei T.V.A 19%

Valoare constructii- montaj (C+M):
- 762 894,16 lei, cu T.V.A inclus
- 641 087,53 lei, fara T.V.A
- 121 806,63 lei T.V.A 19%

Suprafata construita a cladirii este Sc=134 mp.
Suprafata desfasurata a cladirii este Sd=236 mp.
Regim de inaltime:P+M

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii- si, dupa caz, calitativ, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

1. Lucrari de arhitectura:

v Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan casetat din
gips carton;
Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;
Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;
Pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si fara rosturi
intre ele si fara plinta, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari;
Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;
Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;
Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la exterior);
Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioara cu mana curenta din lemn;
Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu gresie
antiderapanta, montarea parapetului pe cele doua porti de fier forjat cu mana
curenta din lemn;
v Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm
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grosime;

v' Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant
din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica
de 0,038 W/mK;

v' Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15

cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale

bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Executia invelitoarei din tabla profilata;

Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.
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Lucrari de rezistenta:

Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior cat si la
exterior;

Fiecare perete nou propus, pe langa masurile luate in cazul fundatiilor, va avea la capete
stalpi /samburi din beton armat din care vor plea mustati de armatura dispuse la 2 asize
pentru infratirea cu zidarile existente;

Se vor aplica camsuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce se vor pastra;
La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport din beton
armat;

Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea termo-
hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou propusi prin
solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim 13 c¢m;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noua scara din beton armat:

Peste infrastructura consolidata, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi o noua sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se vor borda
pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor pluviale sau
meteorice la fundatile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrari de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare pentru
constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor:

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime,
inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de 15 cm, cu
conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot
perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat termoizolant din placi
din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si conductivitatea termica de 0,038 W/mK:
Executia unui termosistem de pardoseala de minim 5 cm din polistiren extrudat;
Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam termoizolant,
cu emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de iluminat tip led,
cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;

Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile comune,
prin montarea senzorilor de prezenta;

Iluminatul de siguranta;

Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice;

Instalatii de forta;

Prize de pamant;

Instalatie de protectie impotriva trasnetului.



Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:
Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura;

~ e

6. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice pentru
consum propriu ;utilizarea surselor regenerabile de energie:

Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;
Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde menajere.
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7. Instalatii sanitare interioare.

1.1.  Respectarea principiului DNSH (Do No Significant Harm)

Investitiile propuse prin Programul de Interes National (PIN) - ,,infiintarea de servicii sociale de
tip centre de zi, centre respiro/centre de criza si locuinte protejate in vederea dezinstitutionalizarii
persoanelor cu dizabilitati aflate in institutii de tip vechi si pentru prevenirea institutionalizarii
persoanelor cu dizabilitati din comunitate”-sesiunea 8, vor respecta principiul DNSH (Do No Significant
Harm).

Activitatile de renovare/reabilitare vor contribui la obiectivul national de crestere a eficientei
energetice pe an, stabilit in conformitate cu Directiva privind eficienta energetica (2012/27/UE) si cu
contributiile la Acordul de la Paris privind schimbarile climatice, stabilite la nivel national.

Lucrarile de amenajare vor fi efectuate in scopul cresterii performantei energetice a cladirilor si a
imbunatatirii calitatii mediului prin reducerea consumului de energie utilizata in cladiri, prin stimularea
utilizarii materialelor de izolatie organic-naturale si sisteme de optimizare a consumurilor BMS si
sisteme de iluminat pe baza de LED.

Avand in vedere destinatia cladirii ce urmeaza a fi renovata — Centru de zi pentru persoane adulte
cu dizabilitati, acesta nu are un impact previzibil asupra obiectivului de mediu privind atenuarea
schimbarilor climatice, luand in considerare efectele directe si efectele primare indirecte de pe parcursul
implementarii. Nu sunt produse gaze cu efect de sera nici pe parcursul executiei si nici in conformarea
cladirii, dupa punerea in functiune.

Finisajele vor consta in tencuieli decorative cu impermeabilitate ridicata la difuzia de apa.

Prin D.A.L.I sunt propuse utilizarea de materiale non-toxice care nu contin azbest si nici
substante care sa prezinte motive de ingrijorare deosebita.

Se vor folosi, pe cat posibil, doar produse de constructie reciclabile si biodegradabile, produse la
nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

In cadrul Proiectului tehnic, prin Caietele de sarcini vor fi descrise si materialele ce se vor utiliza.

Pe parcursul executiei investitiei, operatorii vor limita generarea deseurilor, se va asigura
reciclarea echipamentelor existente, acolo unde este posibil, iar echipamentele noi, vor respecta
prevederile legale in vigoare, inclusiv strandardele europene cu privire la producerea acestora (inclusiv
cele legate de mediu) si cerintele de eficienta a materialelor stabilite in conformitate cu Directiva
2009/125/CE.

In ceea ce priveste potentialele deseuri generate de catre reabilitare, acestea vor fi gestionate
conform planurilor de gestiune a deseurilor si standardelor aplicabile in domeniu.Astfel, se va asigura un
sistem eficient de management al deseurilor, cu colectare selectiva si utilizand cele mai bune practici in
domeniu in ceea ce priveste diminuarea cantitatilor de deseuri generate.

Impactul asupra mediului a acestui obiectiv este nesemnificativ prin activitatile efective ce se vor
desfasura, nu vor polua apa, aerul sau solul.



In cazul situatiei noastre, fiind vorba de reabilitarea cladirii, operatorii care vor efectua
reabilitarea nu vor folosi materiale care sa afecteze aerul din interior, cum ar fi utilizarea de ceruri si
lacuri pentru curatarea suprafetelor, materiale de constructie, precum formaldehida din placaj si substante
ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine atat din soluri, cat si din materiale de
constructie.

Pe intreaga perioada de desfasurare a lucrarilor de reabilitare se va urmari limitarea cantitatilor de
zgomot si de praf generate.

Cladirea nu este situata in zone sensibile din perspectiva biodiversitatii si a ecosistemelor (Natura
2000, Patrimoniul UNESCO sau alte zone protejate) si nu au impact previzibil asupra acestui obiectiv de
mediu.

Pentru a se asigura un nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, se va monta tamplarie din PVC
cu geam tripan termoizolant.

Pentru cresterea eficientei energetice se va monta un sistem de panouri solare pentru furnizarea
apei calde menajere si o instalatie de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa de caldura.

In scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale se vor instala sisteme
alternative de producere a energiei.

2. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabilit in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Din punct de vedere al performantei obtinute, solutia recomandata -Solutia 1 oferd si reducerea
maximd a facturii energetice, a consumului de energie primari si a emisiilor de CO2, conducand la o
performanté energetica a cladirii foarte aproape de nivelul stabilit pentru cladirile din categoria nZEB
(cladiri noi).

3. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitie este exprimata in luni fiind cuprinsa intre
data stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de executie si data incheierii procesului verbal
privind admiterea receptiei la terminarea lucrarilor.

Aceasta este de 9 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Proiectul ce urmeaza a fi implementat va indeplini toate prevederile legislative in vigoare privind
proiectarea si executia lucrarilor de construire.

e Legea 50 din 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

° Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in 2016, cu modificarile si
completérile ulterioare;

* Enciclopedia Tehnicd de Instalatii - Manualul de instalatii, editia a II-a: vol. I — Ventilare si
climatizare, vol. II - Incilzire, vol. III - Sanitare, vol. IV — Electrice;
STAS 4908-85 Cladiri civile, industriale si agrozootehnice. Arii si volume conventionale;

e SR EN 13499:2004 Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica
la exterior pe bazé de polistiren expandat. Specificatie;

e SR EN 13500: 2004 Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica
la exterior pe baza de vatd minerali. Specificatie;



e SREN 14351-1+A1:2013 - Ferestre i usi. Standard de produs, caracteristici de performanta;

eGP 058/2000 Ghid privind optimizarea nivelului de protectie termica la cladirile de locuit

e GP123-2013 Ghid privind proiectarea si executarea lucririlor de reabilitare termici

e 113-2015 Normativ pentru proiectarea, executarea §i exploatarea instalatiilor de incilzire
centrala;

e 19-2015 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor;

e ]5-2010 Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare §i
climatizare;

e [7-2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor;

e SR 1907-1,2/2014  Instalatii de incalzire/Instalatii de incilzire. Necesarul de calduri de calcul.
Metoda de calcul si Instalaii de incalzire. Necesarul de cilduri de calcul. Temperaturi interioare
conventionale de calcul
P 118-1999  Normativ de siguranti la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999:

e Stas 1478-90 Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale
STAS 1797/82

Toate echipamentele si materialele prevazute in proiect vor fi insotite de agrementele tehnice
pentru utilizare in Romania.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice; fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

-fonduri europene- Programul de Interes National (PIN)-,,infiintarea de servicii sociale de tip centre de
zi, centre respire/centre de criza si locuinte protejate in vederea dezinstitutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati aflate in institutii de tip vechi si pentru prevenirea institutionalizarii persoanelor cu
dizabilitati din comunitate”- sesiunea 8, Conventie de finantare nerambursabila nr.15847/18.10.2022.

-si alte surse-de la bugetul de stat/local

7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

A fost emis Certificatul de urbanism (C.U. ) Nr. 08 din 29.03.2023 de catre Primaria Comunei
Cotmeana, judetul Arges.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Este intocmit si anexat studiul topografic vizat OCPI Arges.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

A fost emis extrasul de Carte Funciara pentru informare, Carte funciara nr. 81347, de catre
O.C.P.I Arges.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente



7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,
de principiu in documentatia tehnico-economica

Act administrativ de clasare a notificarii .

Autoritatea competenta pentru protectia mediului Arges a decis: Clasarea notificarii, deoarece
proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului si de evaluare
adecvata.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

In Raportul de audit energetic, pentru imbunatatirea sub aspect termo-energetic a performantelor
cladirii, se recomanda utilizarea unor sisteme alternative de eficienta ridicata.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul intrucat obiectivul de investitie nu se gaseste intr-un sit arheologic sau in
vecinatatea acestuia.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul intrucat obiectivul de investitie nu este incadrat ca monument istoric.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
Pentru obiectivul de investitie au fost efectuate urmatoarele studii de specialitate :

- Studiu geotehnic - intocmit de SC PANGEOCOM SRL

- Expertiza tehnica —284 /Z/16.02.2023 intocmit expert Apostol Zefir Ioan George
- Raport audit energetic+Certificat-Auditor energetic — Brebenel Delia

- Studiu topografic vizat OCPI Arges-ing.Stanescu Florea
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